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Uvod

Uzemni plan Luzice (dale také ,UP Luzice*) byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce LuZice &. 6/4 ze
dne 18. 06. 2015 formou opatfeni obecné povahy s ucinnosti ode dne 17. 07. 2015. Dne 26. 09. 2019
schvalilo Zastupitelstvo obce LuZice usnesenim &. 5/5a Zpravu o uplatfiovani UP LuZice v uplynulém
obdobi 6/2015 — 6/2019, ktera byla zadanim Zmény &. 1 UP LuZice. Zména ¢&. 1 UP Luzice byla vydana
usnesenim Zastupitelstva obce Luzice ¢. 13/3 ze dne 12.11.2020 formou opatfeni obecné povahy s
ucinnosti ode dne 05.12.2020. Dne 03. 03. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce Luzice svym usnesenim
&. 19/10.1, 19/10.2 a 19/10.3 o potizeni Zmény &. 2 UP Luzice z vlastniho podnétu. Zména &. 2 UP
Luzice byla vydana usnesenim Zastupitelstva obce Luzice &. 22/2.3 ze dne 08. 09. 2022 formou opatfeni
obecné povahy s ucinnosti ode dne 24. 09. 2022.

V ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace a poté nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani tzemné
planovaci dokumentace. Vzhledem ke skute€nosti, kdy pfedchozi zprava o uplatfiovani tzemniho planu
byla zpracovana, projednana a schvalena s vyhodnocenim uplynulého obdobi 6/2015 — 6/2019,
porizovatel pofidil tento navrh Zpravy o uplatfiovani UP LuZice v uplynulém obdobi 07/2019 — 03/2025
(dale jen navrh ,Zpravy®), ktery po projednani a schvaleni zastupitelstvem obce Luzice bude podkladem
pro pofizeni Zmény &. 3 UP LuZice.

Navrh Zpravy byl zpracovan v souladu s § 107 odst. 2 stavebniho zakona, s pouzitim pfilohy €. 6
k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni (dale také ,vyhlaska“), upravujici obsah a strukturu zadani
zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Pfi zpracovani navrhu Zpravy pofizovatel spolupracoval s obci LuZice a zohlednil jeji podnéty na
provéFeni zmén UP Luzice, vychézel pfitom z GpIiného znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni zavazném ode dne 01. 03. 2025 (dale také ,PUR CR"), z GpIného znéni Zasad Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3a a 3b (dale také ,ZUR JMK"), z aktualnich
Uzemné analytickych podkladd Jihomoravského kraje (dale také ,UAP JMK*) a aktualnich Uzemné
analytickych podklad( obecniho Ufadu obce s rozsitenou pisobnosti Hodonin (dale také ,UAP ORP
Hodonin®).

Navrh Zpravy byl v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona s pouzitim § 88 az § 90 stavebniho
zakona pro potfeby projednani zvefejnén v narodnim geoportalu Uzemniho planovani (déle také
,NGUP*) a na webovych strankach obce LuZice. Zvefejnéni navrhu Zpravy pofizovatel oznamil vefejnou
vyhlaskou. Pofizovatel oznamil zvefejnéni navrhu Zpravy jednotlivé dotéenym organim, Ministerstvu
pro mistni rozvoj, nadfizenému organu Uzemniho planovani a Uzemnim samospravnym celkim
s FeSenym Uzemim pfimo sousedicim. Zvefejnéni navrhu Zpravy pofizovatel oznamil také opravnénym
investorim. Pofizovatel bezodkladné zaslal navrh Zpravy pfislusnému Ufadu a soucasné organu
ochrany pfirody a vyzval je k uplatnéni stanovisek. Do 30 dnl od doru¢eni oznameni o zvefejnéni
navrhu Zpravy podle § 88 odst. 1 stavebniho zakona mohly dotéené organy a nadfizeny organ pisemné
dorucit pofizovateli vyjadfeni a kazdy mohl dorucit podnéty.

Vyplyne-li ze stanoviska pfisludného Ufadu uvedeného v § 89 odst. 3 stavebniho zakona, Ze navrh
Zmény &. 3 UP Luzice méa byt posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, doplni pofizovatel
v souladu s § 40 stavebniho zakona do navrhu Zpravy pozadavek na vyhodnoceni vliva.

Navrh Zpravy bude upraven podle vysledku projednani a nasledné jej pofizovatel predlozi zastupitelstvu
ke schvaleni.
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A. Vyhodnoceni uplatfiovani tizemné planovaci dokumentace

A.l Vyhodnoceni uplatiiovani UP

Vyhodnoceni uplatfiovani UP Luzice bylo zpracovano po jednotlivych éastech UP Luzice. Cilem bylo
stanoveni té&ch &asti UP Luzice, které je potfeba zménit. Pozadavky na pofizeni zmény UP LuZice
vyplyvajici z této kapitoly jsou konkretizovany v kapitole E).

A. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMI
A.l1 Zastavéné uzemi

Zastavéné Gzemi vymezené pavodnim UP Luzice ke dni 30. 10. 2013 bylo nasledné aktualizovano
Zménou &. 1 UP Luzice ke dni 01. 02. 2020 a poté Zménou &. 2 UP Luzice ke dni 21. 02. 2022. Déle je
postupné rozsifovano realizaci zastavby v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch. Rozsah zastavéného
uzemi bude naslednou zménou UP Luzice nutné provéfit a aktualizovat véetné seznamu jednotlivych
zastavitelnych ploch a jejich vymér k datu zpracovani zmeény.

Zavér
Z vyhodnoceni uplatiovani UP vyplynul pozadavek aktualizovat hranici zastavéného Gzemi ke dni

zpracovani nasledné zmény UP nad aktualnim mapovym podkladem (katastralni mapou). Vymezeni
zastavéného Uuzemi bude provedeno v souladu s § 116 stavebniho zakona.

A.2 Regené uzemi

UP Luzice je zpracovan pro celé katastralni Gzemi a hranice FeSeného Gzemi jsou znazornény v grafické
gasti UP Luzice.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP nevyplynul Zadny pozadavek.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile koncepce rozvoje Gzemi obce jsou v UP LuZice stanoveny. Zakladni koncepce rozvoje Gizemi
je respektovana a zUstava zachovana. V ramci naslednych zmén &. 1 a &. 2 se v tomto ohledu UP
nezménil. Tyto nasledné zmény UP reagovaly na aktualni pozadavky obce a vlastnikil pozemkl a
staveb na Uzemi obce v navaznosti na pfipravované zameéry. V pfipadé zmény €. 1 byly zohlednény
zavéry predchozi zpravy o uplatiiovani UP.

Zaveér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.
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B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

B.2.1 Koncepce ochrany a rozvoje pamatek a kulturnich hodnot

V UP byly vymezeny kulturni a architektonické hodnoty a pfirodni hodnoty. Ochrana a rozvoj pFirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
zUstavaji zachovany a jsou respektovany. V ramci naslednych zmén ¢&. 1 a &. 2 se v tomto ohledu UP
nezménil.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.

B.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot a krajiny

V UP byly vymezeny podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot a krajiny, z(istavaji zachovany
a jsou respektovany. V ramci naslednych zmén &. 1 a &. 2 se v tomto ohledu UP nezménil.

Zavér
Z vyhodnoceni uplatfiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.
B.2.3 Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

V UP byly vymezeny podminky pro ochranu a rozvoj civilizaénich hodnot, zUstavaji zachovany a jsou
respektovany. V rdmci naslednych zmén &. 1 a &. 2 se v tomto ohledu UP nezménil.

Zavér
Z vyhodnoceni uplatfiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.
B.2.4 Koncepce ochrany a rozvoje ekonomickych hodnot

V UP byly vymezeny podminky pro ochranu a rozvoj ekonomickych hodnot, ziistavaji zachovany a jsou
respektovany. V ramci naslednych zmén &. 1 a €. 2 se v tomto ohledu UP nezménil.

Zavér
Z vyhodnoceni uplatiiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.
B.2.5 Koncepce ochrany a rozvoje zdravych Zivotnich podminek

V UP byla navrZzena opatfeni pro ochranu a rozvoj zdravych Zivotnich podminek, zGstavaji zachovany
a jsou respektovany. V ramci naslednych zmén &. 1 a &. 2 se v tomto ohledu UP nezménil.

Zaveér
Z vyhodnoceni uplatiiovani UP nevyplynul Zadny poZzadavek.
C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE
C.1 Zakladni urbanisticka koncepce



| UPLYNULE OBDOBI 07/2019 - 03/2025

V UP LuzZice stanovena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici kompaktni urbanistické struktury
sidla, ktera byla rozSifena o navrzené zastavitelé plochy navazujici bezprostfedné na zastavéné uzemi
a respektujici krajinny rdz. Tyto plochy byly pfevazné& prevzaty z dfivéjS§i uzemné planovaci
dokumentace. Urbanistickou koncepci obce zasadné ovliviiuje koridor pro planovanou dalnici D55
vedouci severozapadné od obce.

Stavaijici urbanisticka struktura byla v UP doplnéna navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do
novych ploch. Dosavadni UP se sousttedil pfedev$im na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu
(pfitom zamezil vytvaifeni novych obytnych lokalit s charakterem méstské zastavby), na vymezeni
prostoru navsi a jejiho bezprostfedniho okoli jako pfirozeného centra obce a vyznamného
urbanistického prostoru se soustiedénim obCanské vybavenosti, na umoznéni rozvoje oblanské
vybavenosti v plochach smiSenych obytnych, na umisténi drobnych komerénich zafizeni a sluzeb
v plochach bydleni, na zachovani a rozvoj ploch pro rekreaci a sport v lokalité U cihelny a ve sportovnich
arealech TJ Sokol a TJ Banik, na podporu rozsifovani ploch sidelni zelené jako pfechodu do volné
krajiny, na vymezeni zahradkarskych lokalit se specifickou formou hospodareni bez moznosti rekreace
a trvalého bydleni, na vymezeni novych ploch pro rozvoj vyroby a skladovani zejména v jihozapadni
Casti obce a na doplnéni chybéjici dopravni a technické infrastruktury.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP vyplynul poZadavek na provedeni zmény podminek vyuZiti ploch
zahradkarskych lokalit, a to jak ve vztahu ke skuteénému zplsobu vyuziti téchto ploch, tak rovnéz
v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu, kdy
zahradkarské osady jsou s pouzitim § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni, soucasti ploch rekreace
(nadale bez moznosti trvalého bydleni). Zahradkaiské osady spojuji péstovani ovoce a zeleniny s
mistem pro aktivni odpocinek a individualni rekreaci. Podporuji ekologické zahradni¢eni, sobéstacnost
a poskytuji prostor pro relaxaci v pfirodé, ¢imz pfispivaji k lepsi kvalité zivota a komunitni soudrznosti.

C.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

UP Luzice roz&lenil Gzemi obce v souladu s dnes jiz neplatnou vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjSich pFedpisl, na jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanovil podminky jejich vyuziti s ¢lenénim na hlavni, pfipustné, podminecné
pfipustné a nepfipustné vyuziti. Pro zastavéné a zastavitelné plochy byly stanoveny podminky
prostorového usporadani zastavby. Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham,
zastavitelnym plocham, plocham pfestavby a plocham zmén v krajiné.

V ramci UP Luzice byly vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti:

Plochy bydleni BH Bydleni v bytovych domech
Bl Bydleni v rodinnych domech

Plochy smisené obytné SO Plochy smiSené obytné

Plochy rekreace R Rekreace

Plochy obéanského vybaveni OV Vefejna vybavenost, komercni zafizeni, sluzby
OH Hrbitovy

OS Sportovni vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi VK  Vefejna prostranstvi, mistni komunikace a
inzenyrské sité

VZ  Vefejna zelen
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Plochy dopravni infrastruktury DS  Silni¢ni doprava
DZ  ZelezniCni doprava
DU Ucelové komunikace

Plochy technické infrastruktury Tl Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani VP  Primysl
VD Drobna femesina vyroba a sluzby

Plochy vodni a vodohospodaiské w Plochy vodni a vodohospodaiské
WR  Vodni plocha pro rekreaci

Plochy zemédélské NZO Orna plida
NZZ Zahradkarské lokality
NZT Trvalé travni porosty
NZV Sady, vinice

Plochy lesni NL  Plochy lesni

Plochy smiSené nezastavéného tzemi  SNK Krajinna zeler
SND Drobna drzba

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP vyplynul poZadavek na provedeni zmény ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu ve
smyslu vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou vymezeny podle
stavajiciho nebo nové pozadovaného zplUsobu vyuziti jako stabilizované nebo navrhové (viz § 14
vyhlasky). Jinak pfi uplatiovani UP LuZice nebyly zjistény z&sadni problémy pramenici ze zpGsobu
vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, ani problémy tykajici se stanovenych podminek pro jejich
vyuziti. PoZzadavek na zménu vymezeni ploch zahradkarskych lokalit je vymezen ve vyhodnoceni
odstavce C.1.

C.2.1 Plochy bydleni

V UP byly vymezeny plochy bydleni v &lenéni na bydleni v rodinnych domech (BI) a v bytovych domech
(BH).

Plochy bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny v klidovych polohach na severnim a
severozapadnim okraji sidla (lokalita Vinohradky, Zahumenice), dale na vychodnim a jihovychodnim
okraji (lokalita Plostiny, Kratiny) a v lokalité U Staré Sachty na jihozdpadnim okraji sidla. Jedna se o
stabilizované plochy, na néz navazuji nové zastavitelné plochy pro bydleni v lokalitach Zahumenice,
Kratiny a U Staré Sachty. Plochy bydleni v bytovych domech jsou v obci zastoupeny v malém méfitku.
Jedna se o stabilizované plochy, které jsou situovany na severozapadnim okraji obce v lokalité
Zahumenice a dale na jihozapadnim okraji u Zelezni¢ni stanice.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé& pozadavku na provedeni zmény zplisobu vymezeni ploch
bydleni v ndvaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu)
vyplynul poZadavek zrevidovat evidované zastavitelné plochy a posoudit jejich skute€nou potfebu dle
aktualnich pozadavkl. Soucéasné provéfit moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni
v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi a s vazbou na stabilizované plochy se stejnym (nebo funkéné
slucitelnym) zplsobem vyuZziti.
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C.2.2 Plochy smisené obytné

V UP byly vymezeny plochy smigené obytné (SO) v prevazuijici ¢asti zastavéného uzemi obce. Jedna
se o stabilizované plochy, nové zastavitelné plochy nejsou UP navrzeny.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP (kromé& poZadavku na provedeni zmény zptisobu vymezeni ploch
smi8enych obytnych v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych &asti UP do jednotného
standardu) nevyplynuly Zadné pozadavky.

C.2.3 Plochy rekreace

UP vymezil jako stabilizovanou plochu rekreace (R) uzemi rekreaéniho arealu U cihelny véetné pfirodni
vodni plochy. Na tento areal byla vymezena nova zastavitelna plocha pro rozSiteni rekreaCniho vyuziti
uzemi.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé& pozadavku na provedeni zmény zplisobu vymezeni ploch
rekreace v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu)
vyplynul pozadavek zahradkarské lokality vymezit jako soucast ploch rekreace — zahradkarské osady
(viz § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni). Nadale bude podminkami pfedmétné plochy znemoznéno
jejich vyuziti pro trvalé bydleni.

C.2.4 Plochy ob¢anského vybaveni

V UP byly vymezeny plochy ob&anského vybaveni v &lenéni na plochy verejné vybavenosti, komer&nich
zafizeni, sluzeb (OV), hibitovl (OH) a sportovni vybavenosti (OS).

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany, nové plochy pro rozsifeni ob&anského vybaveni jsou
navrzeny formou ploch pfestavby uvniti zastavéného uzemi v lokalité u matefské Skoly, v centru obce
v ul. Velkomoravské (byvaly areal Montpetrol) a v centru obce v ul. Ceské (za obecnim Gfadem). Dalsi
moznost zfizeni zafizeni ob&anského vybaveni nabizi plochy smidené obytné pfi spinéni konkrétnich
podminek. Stavajici plochy pro sportovni vybavenost jsou respektovany, plocha hrbitova je
stabilizovana. Nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni vymezeny nejsou.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé& poZadavku na provedeni zmény zplisobu vymezeni ploch
ob&anského vybaveni v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do
jednotného standardu) vyplynul pozadavek na pfevedeni plochy prestavby P.2 v centru obce v ul.
Velkomoravské (byvaly areal Montpetrol, kde byl zrealizovan Dim zdravi) do stabilizovanych ploch.
Soucasné budou zrevidovany evidované plochy prestavby a bude posouzena jejich skute¢na potfeba
dle aktualnich pozadavk.

C.2.5 Plochy verejnych prostranstvi

V UP byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v &lenéni na plochy vefejnych prostranstvi, mistni
komunikace a inzenyrské sité (VK) a vefejné zelené (VZ).
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Nové plochy vefejnych prostranstvi, zahrnujici uliéni prostory se souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturou (mistni komunikace a inzenyrské sité€), jsou navrzeny predevSim v navaznosti na
rozvojoveé plochy bydleni v lokalitach Zahumenice, Kratiny a Vinohradky a dale pak ve stabilizovanych
plochach. UP vymezuje novou plochu vefejné zelen& v ramci vefejnych prostranstvi, a to ve vychodni
¢asti obce v lokalité Plostiny. Umisténi vefejné zelené je jinak pfipustné i v dalSich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti pfi splnéni konkrétnich podminek.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé& poZadavku na provedeni zmény zplisobu vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do
jednotného standardu) vyplynul poZzadavek na pfevedeni zastavitelné plochy Z.8 v lokalité Plostiny, kde
byl vybudovan Park Plostiny do stabilizovanych ploch. Sou¢asné budou zrevidovany ostatni evidované
zastavitelné plochy, bude posouzena jejich skuteéna potfeba dle aktualnich poZadavkl a soucasné
bude provéfena potfeba novych zastavitelnych ploch/ ploch pfestavby verejnych prostranstvi s ohledem
na nové zastavitelné plochy.

C.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

V UP byly vymezeny plochy dopravni infrastruktury v &lenéni na plochy silniéni dopravy (DS), Zelezniéni
dopravy (DZ) a u€elovych komunikaci (DU).

Plochy silni¢ni a drazni dopravy jsou stabilizovany a respektovany. V ramci ploch silni¢ni dopravy je
vymezen dopravni koridor planované dalnice D55 v rozSifeni stavajici silnice 1/55. Navrh koridoru
vychazi z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
V UP jsou dale vymezeny navrhové koridory pro umisténi uéelovych komunikaci pro udrzbu toku feky
Kyjovky, pro pfistup k zemédélskym pozemkim podél silnice 1/55 (jako souc€ast dopravniho koridoru pro
D55), pro pfistup k zemédélskym pozemkim podél Zeleznice a pro pruchodnost krajiny v lokalité U
jalové. V ramci dopravniho koridoru pro D55 jsou v UP navrzena pési lavka pies stavajici silnici /55 do
lokality Hajek. Podél tohoto dopravniho koridoru a zelezni€ni trati jsou navrzena protihlukova opatfeni.
Mistni komunikace jsou sou&asti ploch vefejnych prostranstvi.

Zaveéer

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé& poZadavku na provedeni zmény zplisobu vymezeni ploch
dopravni infrastruktury v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych &asti UP do
jednotného standardu) vyplynul poZadavek na provéfeni polohy a Sitkovych parametrii koridoru pro
dalnici D55 v navaznosti na aktudlni poZadavky a koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci
sousednich obci, na aktualizaci sité u€elovych komunikaci v ramci volné krajiny, na revizi vymezenych
navrhovych koridortl s ohledem na jejich skuteénou potfebu a aktualni pozadavky a soucasné bude
provéfena potfeba vymezeni novych koridor dopravni infastruktury.

C.2.7 Plochy technické infrastruktury

V UP jsou plochy technické infrastruktury (TI) stabilizovany a respektovany. UP pro tento Ggel
nenavrhuje Zadné noveé zastavitelné plochy, ale navrhuje v ramci zastavéného Uzemi plochy pfestavby
v ul. Kratiny a v ul. U Vrchnice. Doplnéni zafizeni technické infrastruktury pro zastavitelné plochy je
feSeno v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP (kromé poZadavku na provedeni zmény zplsobu vymezeni ploch

technické infrastruktury v ndvaznosti na zékonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do
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jednotného standardu) vyplynul pozadavek na revizi vymezenych ploch pfestavby s ohledem na jejich
skute€nou potiebu a aktualni poZzadavky a sou¢asné bude provérena potifeba vymezeni novych ploch
technické infastruktury.

C.2.8 Plochy vyroby a skladovani

V UP byly vymezeny plochy vyroby a skladovani v &lenéni na plochy pro primysl (VP) a pro drobnou
femeslinou vyrobu a sluzby (VD).

Stavajici plochy pro vyrobu a skladovani jsou respektovany. Nové zastavitelné plochy a plocha
pfestavby pro primysl jsou navrzeny v navaznosti na stavajici vyrobni arealy na jihozapadnim okraji
sidla. Drobné provozovny femesiné vyroby a sluzeb jsou pfipustné v plochach smisenych obytnych pfi
splnéni konkrétnich podminek.

Zaveéer

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP (kromé& pozadavku na provedeni zmény zptsobu vymezeni ploch vyroby
a skladovani v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do jednotného
standardu) vyplynul pozadavek na revizi vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem
na jejich skute¢nou potiebu a aktualni pozadavky a sou€asné bude provéfena potieba vymezeni novych
ploch vyroby a skladovani.

C.3 Zastavitelné plochy a plochy pirestavby
C.3.1 Zastavitelné plochy a koridory

Pavodni UP vymezil nasledujici zastavitelné plochy:

C.
pl.
Z1 Bl | Plochabydlenivrodinnych-domech | Prevedeno zménou €. 1 do stabilizovanych ploch

Z.2 BI Plocha bydleni v rodinnych domech | Zahumenice — pro vystavbu cca 10 RD
Z.3 BI Plocha bydleni v rodinnych domech | Kratiny — pro vystavbu cca 10 RD
Z.4 BI Plocha bydleni v rodinnych domech | U staré Sachty — pro vystavbu cca 8 RD

Z5 BH | Rlocha-bydleniv-bytowych-domech Prevedeno zménou ¢. 1 do ploch vyroby a skladovani —

pramysl (viz zastavitelna picha Z.22)
Z.6 RV | Plocha rekreace — vefejna rekreace | U Cihelny — k rozSifeni rekreacniho arealu
Z7 | Zastavitelna plocha zrusena na zéakladé vysledk( projednani navrhu pévodniho UP

Ozn. Vyuziti Duvod vymezeni

2.8 VZ | Plocha vefejnych prostranstvi — Plostiny — lesopark, oddychové zazemi pro obyvatele
vefejna zelen

Z.9 VK | Plocha vefejnych prostranstvi — Zahumenice — vefejné prostranstvi k obsluze zastavitelné
mistni komunikace a inz. sité plochy bydleni v rodinnych domech

Z2.10 | VK | Plocha vefejnych prostranstvi — Kratiny — vefejné prostranstvi k obsluze zastavitelné
mistni komunikace a inz. sité plochy bydleni v rodinnych domech

ZAL | MK | Rlechavelejpyeh-prostranst— Prevedeno zménou ¢. 1 do stabilizovanych ploch

A2 | MK | Rlechavelfejpyeh-prostranst— Prevedeno zménou ¢. 1 do stabilizovanych ploch

Z2.13 | VK | Plocha vefejnych prostranstvi — Vinohradky (pfistup k zahraddam) — vefejné prostranstvi
mistni komunikace a inz. sité k umisténi  dopravni a technické infrastruktury

v zastavéném uzemi

Z.14 | VK | Plocha vefejnych prostranstvi — Vinohradky — vefejné prostranstvi k napojeni na silnici
mistni komunikace a inz. sité 11/42222

Z2.15 | DS | Plocha dopravni infrastruktury — Koridor pro dalnici D55

silni¢ni doprava
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Podél Zelezniéni trati — zajisténi pfistupu k zemédélskym

Z.17 | DU | Plocha dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace pozemkim

Z.18 | DU | Plocha dopravni infrastruktury — U jalové — soucést LBK 3 — zlepSeni prostupnosti polni
ucelové komunikace krajiny pfes souvislé plochy orné pldy

Z19 | VP | Plochavyroby askladovani— Prevedeno zménou ¢. 1 do stabilizovanych ploch
pramysi

Z2.20 | VP | Plocha vyroby a skladovani — JZ vyrobni zéna — rozsifeni vyrobniho areélu
primysl

Z2L | BY | Rlocha-depravaiHnirastruldurn— Prevedeno zménou ¢. 1 do stabilizovanych ploch

Naslednou zménou &. 1 UP byla vymezena nasledujici zastavitelna plocha:

pramysl

;;I- Ozn. Vyuziti Diivod vymezeni
Z2.22 | VP | Plocha vyroby a skladovani — JZ vyrobni zéna — roz8ifeni vyrobniho arealu

Naslednou zménou &. 2 UP nebyly vymezeny Zzadné nové zastavitelné plochy.

C.3.2 Plochy prestavby

Pavodni UP vymezil nasledujici plochu prestavby:

C.
pl.

Ozn.

Vyuziti

Duvod vymezeni

P.1

ov

Plocha ob&anského vybaveni —
vefejna vybavenost, komeréni
zafizeni, sluzby

U matefské Skolky — pro pfipadnou vystavbu zafizeni
socialni péce

Naslednou zménou &. 1 UP byly vymezeny nasledujici plochy pfestavby:

;:I' Ozn. Vyuziti Divod vymezeni

P.2 OV | Plocha ob&anského vybaveni — byvaly areal fy Montpetrol — pro pfipadnou vystavbu
vefejna vybavenost, komeréni zafizeni vefejné obCanské vabvenosti
zafizeni, sluzby

P.3 VP | Plocha vyroby a skladovani — JZ vyrobni zéna — rozSifeni vyrobniho arealu
pramysl

Néaslednou zménou &. 2 UP byly vymezeny nasledujici plochy pfestavby:

;:I' Ozn. Vyuziti Diivod vymezeni
P.4 OV | Plocha ob&anského vybaveni — centrum obce, ul. Ceska — pro zazemi sluZebny obecni
verejna vybavenost, komercéni policie
zafizeni, sluzby
P.5 TI Plocha technické infrastruktury ul. Kratiny — za ucelem rozsifeni potfebného technického
zazemi (obecni sklady, garaze pro tech. vybaveni, zazemi
pro provozni zaméstnance, souvisejici kancelafe

12
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P.6 TI Plocha technické infrastruktury ul. U Vrchnice — zpevnéna plocha pro skladovani sypkého

materialu, dfeva, dlazby, potrubi a jiného stavebniho
materialu

Bilance vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych UP, pfip. jeho naslednymi
zménami:

Plochy bydleni (v rodinnych domech)

Skute¢né
Ozn. Vymeéra vyuziti Poznamka
v ha v ha v %
Zastavitelna plocha
Z.2 0,88 0,00 0,00 -
2.3 0,82 0,24 29,27
2.4 0,98 0,00 0,00 -
Celkem 2,68 0,24 29,27
Plochy rekreace
. Vymeéra Skutec€né vyuziti Poznimka
v ha v ha vV %
Zastavitelna plocha
2.6 1,19 0,00 0,00] -
Celkem 1,19 0,00 0,00
Plochy verejnych prostranstvi
. Vyméra Skutecné vyuziti Poznimka
v ha v ha v %
Zastavitelna plocha
Z.8 5,69 5,69 100,00 | navrh pfevodu zastavitelné plochy do stabilizovanych ploch
Z.9 0,31 0,00 0,00 -
Z.10 0,16 0,16 100,00 | navrh pfevodu zastavitelné plochy do stabilizovanych ploch
Z.13 0,34 0,00 0,00 -
Z.14 0,06 0,00 0,00 | -
Celkem 6,56 5,85 89,18

Plochy dopravni infrastruktury

Oozn. Vymeéra Skutecné vyuziti Poznamka
v ha Vv ha vV %
Zastavitelna plocha
Z.15 8,69 0,00 0,00 | -
217 1,56 0,00 0,00 -
Z.18 0,93 0,00 0,00 | -
Celkem 11,18 0,00 0,00

Plochy vyroby a skladovani
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G, Vymeéra Skute€né vyuziti
v ha v ha v %
Zastavitelna plocha

Poznamka

Vyméra bude upravena na 0,83 ha. Do zastavitelné plochy byly
Z2.20 1,00 0,00 0,00 | nepravem zahrnuty pozemky soukromych zahrad.
2.22 0,35 0,00 0,00 -
Plocha pFestavby
P.03 0,69 0,00 0,00 -
Celkem 2,04 0,00 0,00

Plochy ob&anského vybaveni

. Vymeéra Skute€né vyuziti Poznimka
v ha Vv ha | vV %
Plocha pFestavby
P.01 0,19 0,00 0,00 -
P.02 0,21 0,21 100,00 | navrh pfevodu plochy pfestavby do stabilizovanych ploch
P.04 0,01 0,01 100,00 | navrh pfevodu plochy pFestavby do stabilizovanych ploch
Celkem 0,41 0,22 53,66
Plochy technickeé infrastruktury
. Vymeéra Skute€né vyuziti Poznimka
v ha v ha | vV %
Plocha prestavby
P.5 0,04 0,00 0,00 -
P.6 0,06 0,06 100,00 | navrh pfevodu plochy prestavby do stabilizovanych ploch
Celkem 0,1 0,06 60,00
Zaveér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva, Ze vétsina navrhovych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dosud nebyla napinéna stanovenym zplsobem. Lze tedy usuzovat, Ze platny UP
vymezuje plochy pro rozvoj uzemi mésta v dostate€ném rozsahu. Na zakladé individualnich potfeb bude
v8ak provéfeno vymezeni nékolika dalSich zastavitelnych ploch s rGznym zplsobem vyuzitim.
Zastavitelné plochy a plochy pFestavby (popfipadé jejich €asti), které jiz byly vyuZity stanovenym
zpusobem, budou zahrnuty mezi plochy stabilizované, pficemz ploSna vyméra téchto ploch bude v
odpovidajicim rozsahu zmen$ena.

Plochy bydleni (v rodinnych domech)

Prestoze z vyhodnoceni uplatiiovani UP vyplynulo pouze &asteéné vyuziti zastavitelnych ploch
(zejména z ddvodu majetkopravnich poméri a absence dostupné dopravni a technické infrastruktury
v blizkosti navrhovych ploch) je pozadovano provéreni dalSich vhodnych ploch pro naslednou vystavbu
rodinnych dom@ (napf. podél ul. Ceské, Zahradkarské, U Staré Sachty, Pise&né, v prodlouZeni ul. U
Vrchnice a nedaleko ul. Naftard).

Plochy rekreace

Plochy rekreace jsou v sou€asnosti soustfedény pouze v lokalité Cihelna (Luzak). Po niivém tornadu
vr. 2021 obec realizuje postupnou obnovu arealu véetné sadovych Uprav a pfipravuje uzemi pro
realizaci nového objektu restaurace. K mozZnosti rozSifeni rekreaCniho vyuziti arealu a umisténi
volnoCasovych aktivit a hfist je v navaznosti na stabilizovanou plochu vymezena odpovidajici
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zastavitelna plocha. V rdamci pfevodu vybranych &asti UP do jednotného standardu je navrzeno zahrnuti
zahradkarskych lokalit mezi plochy rekreace (viz vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni).

Plochy verejnych prostranstvi

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynula &ast zrealizovanych vefejnych
prostranstvi, ktera budou zahrnuta do stabilizovanych ploch. Nova vefejna prostranstvi mohou byt
navrzena v navaznosti na provéfeni a vymezeni novych navrhovych ploch uréenych k zastavbé.
Aktualné nevyplynula potfeba zadnych novych vefejnych prostranstvi.

Plochy dopravni infrastruktury

Vymezené koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury dosud nebyly vyuzity. Z vyhodnoceni
uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul poZadavek na aktualizaci sit& Géelovych komunikaci a
provedeni revize navrzenych koridor( dopravni infastruktury. Mistni komunikace bude mozné umistit
v ramci novych vefejnych prostranstvi, které mohou byt navrzeny v navaznosti na provéreni a vymezeni
novych navrhovych ploch ur€enych k zastavbé.

Plochy vyroby a skladovani

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva, Ze platny UP vymezuje nékolik navrhovych
ploch vyroby a skladovani v JZ &asti obce, kde jsou soustfedény stavajici arealy tohoto charakteru.
Aktualné nejsou evidovany zadné dalSi pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch tohoto
druhu.

Plochy ob&anského vybaveni

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo vyuZiti 2 ploch prestavby vymezenych
k rozSifeni vefejné obCanské vybavenosti (Dim zdravi v centru obce a zazemi obecni policie v ul.
Ceské). Bude provéFena potfeba vymezeni plochy prestavby P.1 v lokalité u matefské Skoly pro funkci
ob&anského vybaveni. V opaéném pfipadé Ize tuto plochu vyloucit a Uzemi zahrnout dle skuteéného
zpusobu vyuziti napf. do ploch vefejnych prostranstvi. Dale z vlastniho podnétu schvalujiciho organu
vyplyva pozadavek na provéieni plochy pro zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (napf. pro dim
seniord, dim s peCovatelskou sluzbou, socialni bydleni apod.) a vymezeni plochy pfestavby pro funkci
ob&anského vybaveni za u€elem pfipravované realizace nového objektu restaurace v ramci rekreacniho
arealu v lokalité Cihelna (Luz4k).

Plochy technické infrastruktury

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo &aste¢né vyuziti ploch pfestavby pro
zafizeni technické infrastruktury. DalSi konkrétni potfeba vymezeni novych navrhovych ploch technické
infrastruktury nevyplynula.

C.4 Vymezeni systému sidelni zelené

UP vymezuje sidelni zeler: jako dlleZitou slozku veFejného prostoru, zahrnuijici jak uliéni a parkovou
zelen, tak krajinné prvky navazujici na zastavéné uzemi. Ve sledovaném obdobi doSlo ke znacnému
poskozeni systému sidelni zelené v disledku ni¢ivého tornada v Eervnu 2021, které postihlo ¢ast obce
Zasazeny byly stromofadi, liniové a izolacni zelené pasy i remizky. Obec realizuje postupnou obnovu
sidelni zelené (napf. v ramci realizace parku Plostiny nebo v rekreaénim arealu Cihelna).

Zaveér
Zelen ma v obci vyznamnou roli jak z hlediska mikroklimatu a rekrea¢niho vyuziti, tak z pohledu

hygienickych a estetickych funkci. V ramci zmé&ny UP bude provéfena potfeba vymezeni novych ploch
pro umisténi sidelni zelené (obnova vefejné a sidelni zelené& v zastavéném Uzemi, obnova zelené
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v ramci volné krajiny — Skody na plochach zelené zplisobené tornadem v r. 2021) a sou¢asné dojde
k revizi jiz vymezenych ploch (napf. v lokalité Plostiny, podél Zelezni¢ni trati apod.).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Platny UP stanovil koncepci dopravni infrastruktury v &lenéni na Zelezniéni dopravu, silniéni dopravu,
mistni komunikace, u¢elové komunikace, cyklistické a pési trasy, dopravu v klidu, vefejnou hromadnou
dopravu a dopravni zafizeni. Systém koncepce dopravy je v UP stabilizovany.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na aktualizaci sité u&elovych
komunikaci za u€elem zaijisténi dopravni obsluhy ploch ve volné krajiné a provedeni revize navrzenych
koridorti dopravni infastruktury. Mistni komunikace bude mozné umistit v ramci novych vefejnych
prostranstvi, které mohou byt navrzeny v navaznosti na provéfeni a vymezeni novych navrhovych ploch
uréenych k zastavbé. Z hlediska koncepce cyklistické dopravy bude vymezena trasa pro mezinarodni
cyklisticky koridor Moravska stezka.

D.2 Koncepce technické infrastruktury

Platny UP stanovil koncepci technické infrastruktury v &lenéni na zasobovani vodou, odkanalizovani a
Cisténi odpadnich vod, zdsobovani elektrickou energii, zasobovani plynem a vefejné komunikaéni sité.
Systém koncepce technické infrastruktury je v UP stabilizovany.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly ?4dné poZzadavky na zménu nebo
doplnéni koncepce technické infrastruktury.

D.3 Koncepce nakladani s odpady

Platny UP stanovil koncepci nakladani s odpady, ktera je stabilizovana a je respektovana. V ul. Kratiny
UP vymezil plochu prestavby za U&elem rozsifeni potfebného technického zéazemi sbérného dvoru
(obecni sklady, garaze pro tech. vybaveni, zazemi pro provozni zaméstnance, souvisejici kancelare).
Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly Z4dné pozadavky na zménu nebo
doplnéni koncepce nakladani s odpady.

D.4 Koncepce verejného obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti obce jsou stabilizovana a zustanou zachovana. Ve
sledovaném roce bylo v centru obce zrealizovano zdravotnické zafizeni — Ddm zdravi a pi ul. Ceské

zazemi sluzebny obecni policie.

Zaveér

16



| UPLYNULE OBDOBI 07/2019 - 03/2025

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na provéFeni potfeby vymezeni
plochy pfestavby P.1 v lokalité u matefské Skoly pro funkci ob¢anského vybaveni. V opacném pfipadé
Ize tuto plochu vylou€it a Uzemi zahrnout dle skute¢ného zplsobu vyuziti napf. do ploch vefejnych
prostranstvi. Dale z vlastniho podnétu obce vyplyva pozadavek na provéfeni plochy pro zafizeni vefejné
obc&anské vybavenosti (napf. pro diim senior(l, dim s pecovatelskou sluzbou, socialni bydleni apod.).
Zadné pozadavky na zménu nebo doplnéni koncepce nakladani s odpady.

D.5 Koncepce verejnych prostranstvi

UP respektuje stavajici vefejna prostranstvi a posiluje jejich vyznam, vymezuje naves jako
urbanisticky cenny prostor, vymezuje plochy vyznamné sidelni zelené apod. Néktera navrzena verejna
prostranstvi byla ve sledovaném obdobi zrealizovana a budou prfevedena do stabilizovanych ploch.
Nova vefejna prostranstvi mohou byt navrzena v navaznosti na provéfeni a vymezeni novych
navrhovych ploch uréenych k zastavbé.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly 2adné poZadavky na vymezeni novych
verejnych prostranstvi. Doporucuje se ale provéfeni potfeby vymezeni plochy prestavby P.1 v lokalité u
matefské Skoly pro funkci ob&anského vybaveni. V opaéném pfipadé Ize tuto plochu vyloucit a uzemi
zahrnout dle skuteéného zplsobu vyuZiti napf. do ploch vefejnych prostranstvi. Dale se doporuéuje
zvazit zahrnuti prostoru pfed Domem zdravi v centru obce do stabilizovanych ploch vefejnych
prostranstvi.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.1 Zasady ochrany krajinného razu

Koncepce usporadani krajiny z(istava zachovana a respektovana. UP LuzZice stanovil podminky pro
ochranu pfirodnich hodnot Uzemi tak, aby zlstal stavajici krajinny raz zachovan. Zastavitelné plochy
navrhl zasadné v navaznosti na zastavéné Uzemi a nepfipustil vznik novych sidel (samot) v krajiné. Po
obvodu sidla na pfechodu do volné krajiny navrhl ozelenéni. Navrhl rozSifeni ploch krajinné zelené a
zvySeni podilu lesd v Uzemi. V navaznosti na izemi sousednich obci doplnil prvky tzemniho systému
ekologické stability (dale také ,USES*), respektuje a chrani stavajici vodni toky a nadrze. Navrhl
opatfeni na zmirnéni negativnich dopadu tézby lignitu, ropy a zemniho plynu na okolni krajinu. Podpofil
zvySeni hodnoty krajinného razu vysadbou aleji podél cest, zfizovanim remizkd, revitalizaci vodnich
tok(, umistovanim prvkd drobné architektury v krajiné.

PFi uplatfiovani UP LuZice nebyly zjistény problémy pramenici ze stanovenych zasad ochrany
krajinného razu. Pofizovateli nejsou v tomto smyslu znamy zadné pozadavky na zménu UP LuZice.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly Zadné pozadavky na zménu koncepce
krajiny z hlediska ochrany krajinného razu.

E.2 Vymezeni ploch v nezastavéném uzemi

UP vymezuje v nezastavé&ném Uzemi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které jsou s ohledem na

specifické podminky vyuziti a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény. V ramci volné krajiny jsou
vymezeny navrhové plochy formou jednotlivych zmén v nezastavéném uzemi.
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Pavodni UP vymezil nasledujici plochy zmén v nezastavéném uzemi:

C.

pl Ozn. Vyuziti Duvod vymezeni
N.1 | NZZ | Plochy zemédélské — zahradkarské | Kratiny — plocha jizné od obce mezi zastavénym
lokality uzemim a Zelezniéni trati k rozSifeni ploch
zahradkarskych lokalit
N.2 NL | Plochy lesni Hajek — plocha severné od silnice 1/55 navrzena k
zalesnéni
N.3 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Severozapadné od silnice /55 krealizaci vétrolamU
Uzemi — krajinna zelen (liniova zeleri), v soubéhu s LBC 3
N.4 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Vychodni okraj obce — rozSifeni a doplnéni lokalniho
Uzemi — krajinna zelen uzemniho systému ekologické stability
N.5 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Jihovychodné podél zelezni¢ni trati — vysadba biokoridoru
Uuzemi — krajinna zelen LBK 4 v soubéhu se stavajici ucelovou komunikaci
N.6 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Severozapadné podél Zelezni¢ni trati — vysadba izolaéni
Uuzemi — krajinna zelen zelené v soubéhu s navrzenou ucelovou komunikaci
N.7 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Zapadni hranice k.0. - doplnéni lokalniho biokoridoru LBK
Uzemi — krajinna zelen 2
N.8 | SNK | Plochy smiSené nezastavéného Severozapadné od silnice /55 — doplInéni lokalniho

Uzemi — Kkrajinna zelen

biokoridoru LBK2

Naslednou zménou &. 1 UP byla vymezena nasledujici plocha zmén v nezastavéném uzemi:

;' Ozn. Vyuziti Divod vymezeni
N.9 W Plochy smiSené nezastavéného Jihovychodni hranice k.u. — navrh protipovodniovych

uzemi — plochy vodni a
vodohospodarské

opatfeni na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

Néaslednou zménou &. 2 UP byla vymezena nasledujici plocha zmén v nezastavéném Gzemi:

p():ll Ozn. Vyuziti Divod vymezeni
N.10 | W Plochy smiSené nezastavéného Jizni ¢ast k.u. — navrh protipovodfiovych opatfeni — plocha
uzemi — plochy vodni a pro protipovodniovou hraz, pfechazejici z k.u. MikulCice na
vodohospodarské Uzemi obce Luzice
Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na zvaZeni zpUsobu vymezeni
lokality Kratiny, a to jak ve vztahu ke skute¢nému zpusobu vyuziti téchto ploch, tak rovnéz v navaznosti
na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu. V platném UP je
pfedmétné uzemi zemédélské krajiny (zahradky, pole, vinohrady, ovocné sady apod.) vymezeno jako
soucéast navrhové plochy zemédélské — zahradkarské lokality (N.1).

Navrzené plochy krajinné zelené (za G&elem protieroznich opatfeni, doplnéni lokalniho systému USES)
budou zrevidovany a sou¢asné bude provéfrena potfeba vymezeni novych ploch.
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E.4 Uzemni systém ekologické stability

UP vymezil na Gzemi obce USES lokalni urovn&. Skladebné &asti USES na tzemi obce jsou
koncipovany tak, aby spolu tvofily funkéni celek a navazovaly na USES vymezeny v Gzemné
planovacich dokumentacich sousednich obci. UP LuZice tedy navrhl dopinéni lokalniho USES tak, aby
bylo dosaZeno plné stability a funkénosti USES pfi zachovani jeho krajinotvorné a ochranné funkce. Na
Uzemi obce se nadfazeny USES nadregionalni ani regionalni irovné nenachazi.

Ozn. Funkéni typ PRZzV, lokalizace
LBC Luzice biocentrum lokalni existujici plocha lesni (NL), podél SV hranice k.U.
LBC Hajek biocentrum lokalni existujici | plocha lesni (NL), plocha zemédélska — trvaly
navrzeno rozsifeni LBC travni porost NZT), severné od obce za stavajici
sil. 1/55
LBC U biocentrum lokalni existujici plocha lesni, JZ hranice k.u. za Zelezni¢ni trati
stréné
LBC Kuty biocentrum lokalni existujici plocha lesni (NL) jizné od lokality U cihelny za
zelezniéni trati
LBC Pod biocentrum lokalni neexistujici | plocha zemédélska — trvaly travni porost (NZT),
rybnikem na vych. hranici k.u. u feky Kyjovky
Ozn. Funkeéni typ PRZzV, lokalizace
LBK 1 tok biokoridor lokalni existujici mimo katastralni tzemi Luzice (k.u. Hodonin)
reky
Kyjovky,
mimo k.4.
LBK 2 biokoridor lokalni ¢aste¢né krajinna zelefi (SNK), podél JZ hranice k.U.
existujici, navrzeno doplnéni Caste¢né mimo katastralni dzemi LuZice (k.u.
Mikul¢ice)
LBK 3 biokoridor lokalni ¢asteéné krajinna zeleh (SNK), severozapadné od obce
existujici, navrzeno doplnéni za stavajici sil. 1/55
LBK 4 biokoridor lokalni ¢aste¢né krajinna zelen (SNK), JV podél zelezni¢ni trati
existujici, navrzeno doplnéni
LBK 5 biokoridor lokalni existujici plocha lesni (NL), podél SV hranice k.U.
LBK 6 biokoridor lokalni ¢astecné plocha lesni (NL), pas lesa podél silnice do
existujici, navrzena Hodonina
revitalizace
LBK 7 biokoridor lokalni ¢aste¢né krajinna zelen (SNK), vych. okraj k.u. podél zel.
existujici, navrzeno doplnéni trati k LBC Kuty
Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na provéeni, které navrhované
skladebné &asti USES jiz byly zrealizovany (zaloZeny), a nasledné bude v tomto smyslu UP upraven. Z
divodu zajisténi koordinace SirSich uzemnich vztahG bude provéfeno, zda na sebe skladebné c¢asti
USES vymezené na uzemi obce a Gzemich sousednich obci v misté hranic jednotlivych katastralnich
Uzemi plynule navazuiji.
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E.5 Prostupnost krajiny

Siti stavajicich a navrzenych uéelovych komunikaci vymezenych v ramci ploch dopravni infrastruktury
UP vytvofil zakladni komunikadni kostru fe$eného tzemi. Zajistil tak dopravni obsluZnost Gzemi,
zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemk, dopravni obsluhu Uzemi pfi feSeni povodnovych stav(
a cykloturistické a rekreaCni vyuZiti uzemi. Vyznamnou barierou omezujici prostupnost krajinou
predstavuje zejména koridor dopravni infrastruktury pro budouci dalnici D55 (rozSifeni a zkapacitnéni
stavajici silnice 1/55). K zajisténi prostupnosti obce s lokalitou Hajek a navazujicim Uzemim severné od
obce byla v UP Luzice vymezena lavka pres silnici I/55, ktera bude slouzit pro p&si a cyklisty.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva poZadavek aktualizovat sit G&elovych
komunikaci v ramci volné krajiny za u¢elem zajisténi dopravni obsluhy ploch ve volné krajiné (zejména
zemédélsky vyuzivanych ploch), z hlediska cyklodopravy navrhnout trasu a odpovidajici zastavitelnou
plochu pro mezinarodni cyklisticky koridor Moravska stezka a vramci USES provéfit navaznost
jednotlivych skladebnych &asti vymezenych na Gzemi obce na USES sousednich obci.

E.6 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Opatfeni proti vétrné a vodni erozi ]
UP stanovil zasady ochrany pfed vétrnou erozi a navrhl v postizenych plochach v ramci USES realizovat

noveé biokoridory, pfip. doplnéni biokoridoru a rozsifeni biocentra, které budou plnit sou¢asné protierozni
funkci. V feSeném Uzemi nebyla z divodu orografie terénu a vlastnosti pud nutna aktivni eliminaéni
opatfeni proti t€inkim vodni eroze. Zaméry novych biokoridoru, resp. doplnéni biokoridord a dopInéni
biocenter, za u€elem snizeni vétrné eroze, dosud nebyly realizovany.

Ochrana pfed povodnémi
V UP bylo vymezeno zaplavové uzemi vodniho toku Kyjovky Qioo a aktivni zéna Q2o zaplavového uzemi

a dale zéna se zvySenym rizikem zaplav dle Povodhového planu obce. Hranice zaplavového Uzemi a
aktivni zény se nedotykaji zastavéného ani zastavitelného uzemi (s vyjimkou zvySeného rizika zaplav
v Casti lokality Plostiny). Protipovodiiova ochrana obce je zajiSténa ohrazovanim koryta vodniho toku
Kyjovky a odleh&enim pratoku do odlehCovaciho ramene. Regulaci pritoku vodniho toku Kyjovky
zajistuje také soustava rybnik( severovychodné od obce. DalSi protipovodfiova opatfeni chranici i
uzemi obce LuZice se nachazeji mimo FeSené uzemi (regulaéni objekt na odlehovacim rameni a
navySend Skafinska hraz). Dodate¢n& naslednymi zménami UP byly vymezeny plochy pro
protipovodiovéa opatieni — spoleéna opatfeni na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a protipovodriova hraz
pfechazejici na uzemi obce z k.uU. Mikul&ice.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na revizi a ptipadné& navrh
podminek a odpovidajicich ploch pro realizaci protieroznich opatfeni v krajiné (snizeni dopad(l vodni a
vétrné eroze zejména na velkych blocich zemédélské pldy). Z hlediska feSeni ochrany pfed povodnémi
nevyplyvaji zadné dalSi pozadavky.

E.7. Dobyvani nerostti, poddolovana a sesuvna tuzemi

UP vymezil na Gzemi obce evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loZiskova uzemi,
dobyvaci prostory a prlizkumné uzemi. Na GUzemi obce je evidovano poddolované tzemi, ale neni
v textové Casti UP zohlednéno. Na uzemi obce neni evidovano Zadné ani sesuvné Gzemi.
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Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva poZadavek zrevidovat a pipadné
aktualizovat vyc€et vyhradnich lozisek nerostl, dobyvacich prostorll, chranénych loziskovych uzemi,
poddolovanych Gzemi a priizkumnych Uzemi véetné jejich vymezeni v grafické &asti UP (koordinaéni
vykres).

F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
STANOVEN| PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

UP v souladu s vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisll, vymezil jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovil podminky jejich
vyuziti s €lenénim na hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné a nepfipustné vyuZziti. Pro zastavéné a
zastavitelné plochy byly stanoveny podminky prostorového uspofadani — konkrétné vyskova regulace
zastavby dana poctem nadzemnich podlazi a intenzita vyuziti pozemku udavajici % zastavéni pozemku
z jeho celkové plochy. Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, zastavitelnym
plochdm, plocham pFestavby a plocham zmén v krajiné. Vyuziti ploch je uskute€riovano v souladu
s vymezenymi podminkami.

V ramci UP Luzice byly vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:

Plochy bydleni BH Bydleni v bytovych domech
Bl Bydleni v rodinnych domech

Plochy smiSené obytné SO Plochy smiSené obytné

Plochy rekreace R Rekreace

Plochy obéanského vybaveni OV Vefejna vybavenost, komercni zafizeni, sluzby
OH Hibitovy

OS Sportovni vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi VK  Vefejna prostranstvi
VZ  Vefejna zeleh

Plochy dopravni infrastruktury DS  Silnicni doprava
DZ  ZelezniCni doprava
DU Ucelové komunikace

Plochy technické infrastruktury TI Technicka infrastruktura

Plochy vyroby a skladovani VP  Primysl
VD Drobna femesina vyroba a sluzby

Plochy vodni a vodohospodaiské w Plochy vodni a vodohospodaiské
WR Vodni plocha pro rekreaci

Plochy zemédélské NZO Orna plda
NZzZ Zahradkarskeé lokality
NZT Trvalé travni porosty
NZV Sady, vinice

Plochy lesni NL  Plochy lesni
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Plochy smisené nezastavéného izemi  SNK Krajinna zelen
SND Drobna drzba

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd pozadavek provést zménu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do
jednotného standardu ve smyslu vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
budou vymezeny podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplsobu vyuziti jako stabilizované nebo
navrhové (viz § 14 vyhlasky).

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi déle vyplyva pozadavek provést zmé&nu podminek
vyuziti ploch zahradkarskych lokalit, a to jak ve vztahu ke skuteénému zplsobu vyuZiti téchto ploch, tak
rovnéz v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni vybranych &asti UP do jednotného standardu.
Zahradkarské lokality budou vymezeny jako soucast ploch rekreace — zahradkarské osady (viz § 16
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni). Nadale bude podminkami pfedmétné plochy znemoznéno
jejich vyuziti pro trvalé bydleni.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi a uplatfiovani podminek prostorového usporadani
dale vyplyva pozadavek rozsifit textovou &asti UP o novou kapitolu pouZitych zkratek a pojmu. Uvadéné
pojmy, které nejsou definovany platnymi pravnimi predpisy budou v této kapitole jednoznalné
vymezeny a definovany za ucelem zamezeni spekulativnich vykladd a obchazeni systému regulace.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezil plochy a koridory pro vefejné prospé&sné stavby pro zaméry dopravni a technické
infrastruktury a dale plochy a koridory pro vefejné prospésna opatfeni za ucelem doplnéni &i rozsifeni
prvk( USES lokalni Urovné s cilem posileni ekologické stability uzemi, pro zamér vysadby izolaéni
zelené a pro zaméry za ucelem snizovani ohrozeni tzemi povodnémi.

UP LuzZice nevymezil z4dné stavby ani opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu ani zadna
asanacni Uzemi.
G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pavodni UP vymezil nasledujici vefejné prospé$né stavby pro zaméry dopravni a technické
infrastruktury:

Ozn. Ucel VPS, lokalizace
VKD | Koridor dopravni infrastruktury DS06 (dalnice D55) - severozdpadné od obce (Z.15)
VDT 1 | Komunikace a inZzenyrské sité — lokalita Zahumenice (Z.9)
VDT 3 | Komunikace a inZenyrské sité — lokalita Vinohradky I, pfistup k zahraddm RD (Z.13)
VDT 4 | Komunikace a inZzenyrské sité — lokalita Vinohradky Il, napojeni na komunikaci 111/42222
(z.14)
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Pavodni UP vymezil nasledujici vefejné prospé&sné stavby pro zaméry dopravni infrastruktury:

Ozn. Uéel VPS, lokalizace

VD 1 | Dopravni plocha pro obsluhu vodniho toku — severovychodni okraj k.u. (Z.16)

VD2 | Ugelova komunikace — severozapadn& podél Zeleznice — pfistup k zemédélskym
pozemkum (Z.17)

VD 3 | Ugelova komunikace — severozapadné od silnice 1/55 — sou¢ast LBK3 (Z.18)

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Pavodni UP vymezil nasledujici vefejné prospé&sna opatteni pro zaméry tzemniho systému ekologické
stability:

Ozn. Ugel VPO, lokalizace

VUS 1 | Doplnéni lokalniho biokoridoru LBK2 — na zapadni hranici k.u. (N.7)

VUS 2 | Doplnéni lokalniho biokoridoru LBK3 — severozapadné od komunikace 1/55 (N.8)
VUS 3 | Lokalni biokoridor LBK4 — jihovychodné podél Zeleznice (N.5)

VUS 4 | RozSifeni lokalniho biocentra LBC — lokalita Hajek (N.2)

VUS 5 | Lokalni biokoridor LBK7 — na vychodnim okraji uzemi k LBC Kuty (N.4)

Pavodni UP vymezil nasledujici vefejné prospé&sna opatieni pro zaméry izolaéni a ochranné zelené:

Ozn. Uéel VPO, lokalizace
VIZ 1 | Vysadba izolaéni zelené — severné podél zeleznice (N.6)

Naslednou zménou & 1 UP bylo vymezeno néasledujici vefejné prospésné opatfeni ke snizovani
ohrozeni Uzemi povodnémi:

Ozn. Uéel VPO, lokalizace
VPP 1 | POP04 opatfeni spoleéna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka — podél JV hranice k.u. (N.9)

Néaslednou zménou &. 2 UP bylo vymezeno néasledujici vefejné prosp&$né opatieni ke snizovani
ohrozeni Uzemi povodnémi:

Ozn. Uéel VPO, lokalizace
VPP 2 | Protipovodiova hraz — jizni asti k.U. v navaznosti na protipov. hraz v k.u. MikulCice (N.10)

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva, Ze zadna vefejné prospé&sna stavba ani
vefejné prospé&sné opatfeni nebyly realizovany. Soucasné vyplyva poZadavek zrevidovat vymezené
vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit. Zvazit potfebu pFipadného doplnéni vyltu vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni v navaznosti na pfip. nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby i nové plochy
zmén v Krajiné.
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H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

UP vymezil nasleduijici vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize uplatnit zfizeni ptedkupniho prava:

Parcela
Ozn. Jcel VPS v k.G. Luzice Predkupni pravo
u Hodonina
PO 1 | Rekreace — lokalita U cihelny (Z.6) 2157/618, Obec Luzice
2157/619
PV1 | Zruseno v rémci plivodniho UP na zékladé rozhodnuti o namitkéch
PV2 | Vefejné prostranstvi — vefejna zeleh lokalita | 2155/1, Obec Luzice
Plostiny (Z.8) 2155/12,
2156/1,
3105, 3106,
3107, 3108,
3109, 3110,
3111, 3112,
3113, 3114,
3115

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva, Ze vefejné prosp&sna stavba rekreace
v lokalité U cihelny ,PO 1“ (Z.6) je v souasnosti v realizaci a plocha vefejného prostranstvi — vefejné
zelené v lokalité Plostiny ,PV 2 (Z.8) je jiz zrealizovana. Vzhledem ke zruSeni institutu uplatfiovani
predkupniho prava vyplyva pozadavek dale v UP nevymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI
REGULACNIHO PLANU

UP vymezil v lokalité Zahumenice zastavitelnou plochu Z.2 navrZenou pro urbanizovany rozvoj bydleni
v rodinnych domech a rovnéz zastavitelny koridor Z.9 pro souvisejici plochu vefejného prostranstvi
k umisténi dopravni a technické infrastruktury, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulagniho planu. Sougasti ptvodniho UP Luzice bylo i zadani pfedmétného
regulaéniho planu, které zustava nadale v platnosti. Pro pofizeni regulaéniho planu byla stanovena
pfiméFfena |hata — 4 roky od vydani pavodniho UP, ktera byla pozdé&iji prodlouZena o dal$i 4 roky od
vydani Uplného znéni UP LuZice po vydani zmény &. 1 nebo do nejblizsi nasledujici Zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu LuZice za uplynulé obdobi.

V dobé zpracovani Zpravy nebyl pfedmétny regulaéni plan vydan a ani nebylo zahajeno pofizovani jeho
navrhu.

S ohledem na potfebu vymezeni podrobnych podminek plo$né a prostorové regulace drobnych staveb
(zahradnich domku) umistovanych v ramci zahradkarskych lokalit, budou plochy zahradkarskych lokalit

zahrnuty do uzemi s prvky regulaéniho planu.

Zaveér
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Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek prodlouzit Ihiitu pro pofizeni
regulaéniho planu, ktery bude podminkou pro rozhodovani v zastavitelné plose bydleni Z.2 a souvisejici
zastavitelné ploSe verejnych prostranstvi Z.9 v lokalité Zahumenice. Regulaéni plan musi nabyt
uginnosti do 6 let od nabyti uginnosti zmény &. 3 UP.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi dale vyplyva pozadavek zahrnout plochy
zahradkarskych lokalit do Guzemi s prvky regulacniho planu (pfedpoklada se vymezeni podrobnych
podminek regulujicich umistovani zahradnich domkd — maximalni zastavéna plocha zahradniho domku
(doporu¢eno 40 m? a soucasné plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim
umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku), maximalni vy$ka zahradniho domku (vy$ka
stfeSniho hfebene doporu¢ena max. 6 m od Urovné upraveného terénu) a tvar stfechy (doporucena
Sikma — sedlova, valbova, polovalbova, pultova).

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi dale vyplyva pozadavek provéfit, zda je Géelné v
UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavfenim
planovaci smlouvy.

B. Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladu

B.1  Uzemné analytické podklady ORP Hodonin

V dobé& zpracovani Zpravy o uplatfiovani jsou platné Uzemné analytické podklady ORP Hodonin ve
znéni Uplné aktualizace &. 6 z roku 2024.

Z platnych Uzemné analytickych podkladii ORP Hodonin vyplyvaji pro obec nésledujici problémy
k FeSeni v UP:

Zavady a problémy

Dopravni problémy/zavady
Neidentifikovany.

Hygienické problémy/zavady
Neidentifikovany.

Urbanistické problémy/ zavady

Kaod Problém/ zavada Charakteristika Rok ur,cem
problému
PR2 Nedostatek volnych pozemku pro Dle dotazniku 2024
bytovou vystavbu
PU17 Absence domova pro seniory 2024

Ostatni problémy
Neidentifikovano.
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Ohrozeni uzemi rizikovymi prirodnimi jevy, dalSi omezeni

tornada v rovinaté oblasti

Kod Problém/ zavada Charakteristika Rok urcen
problému
R5 Staré duini dilo 2024
R3 Uzemi (staré) ekologické zatéze Na uzemi obce vymezeny staré 2024
ekologické zatéze, potencialné
kontaminované
R4 Chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do Jev omezujici rozvoj Uzemi 2024
zemské kury
R6 Objekty skupiny A nebo B s umisténymi Jev omezujici rozvoj Uzemi 2024
nebezped. latkami
R2 Poddolované uzemi Limit branici v rozvoji obce 2024
Dle mapy | Aktivni zéna zaplavového uzemi Vyhlasené pro tok Kyjovka 2024
Dle mapy | Zranitelna oblast Obec je vymezena ve zranitelné 2024
oblasti pfekro¢enim hodnot
dusi¢nanu
Dle mapy | Vodni eroze Zejména na blocich orné pldy 2024
Dle mapy | Vétrna eroze Zejména na blocich orné pldy 2024
Tornado Oblast spadajici do uzemi vyskytu 2021

Strety v Uzemi
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SP7 dalnice I. tridy DFP - dobyvaci prostory
CHLU - chrén&na loZiskova
SP8 dalnice I. tfidy uzemi
SP9 dalnice I. tridy poddolovana dzemi
ZUR - dopravni hranice zastavéného
SK49 infrastruktura = silnicni PUR uzemi obce
SP52 dalnice I. tridy DP - dobyvaci prostory
CHLU - chrén&na loZiskova
SP53 dalnice I. tfidy uzemi
SP55 dalnice I. tridy poddolovana dzemi
SPEO zastavitelna plocha (Z) BPEJ a tfidy ochrany ZPF
SP61 zastavitelna plocha (Z) plochy doprawni infrastr BPEI a tridy ochrany ZPF
ZUR - dopravni
SP8g infrastruktura - silnicni PUR DP - dobyvaci prostory
ZUR — dopravni CHLU - chranéna loziskava
SP89 infrastruktura — silnicni PUR uzemi
ZUR - dopravni
SPSO infrastruktura = silnicni PUR poddolovana uzemi
chranéna uzemi pro
zvlastni zasahy do zemske
SP93 dalnice 1. tfidy 4000800 kdry
5P123 zastavitelna plocha (Z) plochy bydleni BPEI] a tfidy ochrany ZPF
SP124 zastavitelna plocha (2) plochy vefejnych prostr BPE] a tridy ochrany ZPF
SP125 zastavitelna plocha (Z) plochy rekreace BPEI a tridy ochrany ZPF
SP126 zastavitelna plocha (2) ploch vyroby a skladova BPE] a tfidy ochrany ZPF
chranéna dzemi pro
ZUR - dopravni zvlastni zasahy do zemské
SP205 infrastruktura — silnicni PUR kiry 4000900
Kad stretu Typ geometrie Reseni v UPD
SH - limit hygienicky B - bodova ZUR - zasady Gizemniho rozvoje
SK - limit kulturni L - liniova UP - dzemni plan
SP - limit pfirodni P - plodna Us - dzemni studie

ST - limit technicky M - nefesi se

SZ - zamér

Zaveéer

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek provéfit zavady/ problémy a
stfety v izemi identifikované v platnych Uzemné analytickych podkladech ORP Hodonin a zohlednit
v ramci zmény UP.

B.2 Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje
V dobé zpracovani Zpravy o uplatiiovani jsou platné Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje
ve znéni 5. uplné aktualizace z roku 2022.

Z platnych Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje vyplyvaji pro tzemi ORP Hodonin,
v némz se obec Luzice nachazi, nasledujici problémy k feseni:

Ve spravnim obvodu ORP Hodonin je negativné hodnocen pilif environmentalni a socialni. Hospodarsky
pilif je hodnocen pozitivné. Negativni hodnoceni zivotniho prostfedi ve spravnim obvodu ORP Hodonin
je zpUsobeno pfedevsim vysokym imisnim zatiZzenim Gzemi (transportni koridor), nizkym koeficientem
ekologické stability (vysoky podil zastavénych ploch, nizka lesnatost). Spravni obvod ORP Hodonin
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vykazuje vyrazné podpriimérné hodnoty socialni pilif, a to zejména diky migraci a pfirozenému poklesu
poCtu obyvatel. Negativné hodnocena je také nezaméstnanost absolventd a dlouhodobé
nezaméstnanych.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni vzajemnych stiretll zaméri na provedeni zmén v Gzemi:

Plosna

Zamér Rohatec — Hodonin — soutok Morava / Dyje, prodlouzZeni vodni cesty — ,Batlv kanal*
(oznacen v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jako koridor ,DV01%) ve stfetu
se zaméry dopravni infrastruktury, prvky USES, chranénymi loZiskovymi Gzemimi, se
zaplavovym uzemim Q100, s chranénymi uzemimi (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000, pfirodni parky).

nerovhomérnost socioekonomického rozvoje:
Socioekonomicky rozvoj v rGznych ¢astech Uzemi Jihomoravského kraje neni rovnomérny.
Nedostatek pracovnich mist a Ubytek po&tu obyvatel je zaznamenatelny mj. na Hodoninsku.

Pozadavky na eliminaci vlivd negativa:

Podporovat zaméstnanost v ohrozeném uUzemi — vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj
ekonomickych aktivit a vyuziti nezastavéného uzemi k tradiéni zemé&délské vyrobé. Vytvaret
uzemni podminky pro zlepSeni dopravni a technické infrastruktury v dotenych oblastech.

Nedostatecna vodohospodarska infrastruktura:

V Jihomoravském kraji je nedostatec¢na vodohospodarska infrastruktura slouzici k vyrovnani a
stabilizaci vodohospodarskych poméra véetné pldni vihkosti a k ochrané zastavéného Uuzemi
pred povodnémi.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni rizika:
Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury v postizeném uzemi
v&etné protipovodfiovych opatfeni.

Uzemi zranitelnych oblasti:

Sucho:

Spatna

Tyka se uzemi s ohrozenim kvality podzemnich i povrchovych vod zemédélskou Cinnosti.
Zranitelné oblasti v Uzemi Jihomoravského kraje jsou vymezeny nafizenim viady &. 262/2012
Sh.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni rizika:
Provéfit tzemni podminky pro vyuzivani zemédélské pudy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajiné. Podporovat ekologické hospodareni na zemédélské padé.

Sucho nepfiznivé ovliviiuje moznosti zemédélského vyuziti uzemi. Jihomoravsky kraj je
Uzemim s mimoradnym rizikem ohroZeni suchem (nejvice v CR). Suché podnebi je jesté
zvyraznéno nedostatkem vodnich ploch a zrychlenym odtokem vody z krajiny v dusledku
provedenych vodohospodarskych uprav.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni rizika:

Vytvaret Uzemni podminky pro zadrzeni vody v krajiné, hospodareni s deStovou vodou v krajiné
vsakovanim do pudy a pro obnovu a vybudovani zavlazovacich systému v postizeném tUzemi.
Chranit potencialni lokality pro akumulaci povrchovych vod do doby, nezZ stat rozhodne.

dopravni dostupnost do krajského mésta:
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e Spatna dopravni dostupnost (Sasova i vzdalenostni) krajského mésta se tyka zejména
jihozapadni &asti kraje a vychodu uzemi Jihomoravského kraje. Nevyhovujici napojeni na
nadfazenou silni¢ni sit' a s tim spojena ztizena vazba k centralnimu Uzemi kraje je jednou z
bariér hospodarského rozvoje a pfi€inou nepfiznivych charakteristik ve vyvoji osidleni.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni rizika:
Provéfit uzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury v
postizeném uzemi.

Nevyvazenost uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi:

o Potencialnim rizikem Jihomoravského kraje muaze byt jeho pfili§ silna polarizace v dusledku
existence dominantniho centra a nasledné vznik regionalnich disparit a prohlubovani zavislosti
SirSiho spadového regionu Brna na ekonomice jadrového mésta. Soustfedéni na hlavni
rozvojova Uzemi a na hlavni rozvojové pfrilezitosti kraje mlze prohloubit stavajici rozdily v Grovni
socialni a hospodarské atraktivity jednotlivych €asti Jihomoravského kraje. DalSi zhorSovani
podminek socioekonomicky slabSich Uzemi mulze prohloubit depopulaéni procesy, zvétsit
rozdily v technické a obCanské vybavenosti sidel, v intenzité bytové vystavby, v dopravni
obsluze téchto Uzemi. Vznika riziko prohlubovani perifernosti téchto ¢asti kraje. V izemi chybi
nebo je na nizké urovni infrastruktura, nejsou vyuzity pfiznivé podminky pro zemédélstvi, je zde
nizka mira podnikatelské aktivity, nedostatek pracovnich pfilezitosti, vysoka mira
nezaméstnanosti a s ni spojena nizka kupni sila obyvatelstva.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni rizika:

Nastroji Uzemniho planovani podporovat zejména rozvoj verejné infrastruktury, zemédélstvi,
udrZitelné vyuzivani krajiny, lepSi dopravni propojeni okrajovych €asti s centrem kraje a vyuZiti
mistnich specifik a zlepSeni kvality Zivota v marginélnich izemich.

Zaveéer

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek provéfit zavady/ problémy a
stfety v Uzemi identifikované v platnych Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje a
zohlednit v ramci zmény UP.

C. Vyhodnoceni souladu uUzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

CA1 Nadiazena tzemné planovaci dokumentace

S pouzitim § 12 pism. p) stavebniho zakona se nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemni
plan rozumi zasady uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Platné Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou v Uplném znéni zavazném ode dne 26. 10.
2024. Uplné znéni bylo zpracovano na zakladé:

Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
05. 10. 2016, usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29, ve znéni
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Aktualizace €. 1 Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, usnesenim ¢. 2835/20/Z33,
Aktualizace ¢&. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, usnesenim ¢. 2836/20/Z33,
Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 25. 04. 2024, usnesenim €. 2623/24/Z24,
Aktualizace ¢. 3b Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 05. 09. 2024, usnesenim €. 2840/24/227 .

Pavodni UP Luzice byl vydan v dobé&, kdy neexistovala tzemné planovaci dokumentace vydana krajem.
Nasledné zmény €. 1 a €. 2 byly vydany v dobé platnosti Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
ve znéni Aktualizace €. 2 z r. 2020. V posuzovaném obdobi je nutné vyhodnotit skuteénosti vyplyvajici

z nasledné vydanych Aktualizaci €. 3a a & 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a
pfipadné zohlednit v UP LuZice.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje k dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi kraje stanovuji
(pro izemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi) nasledujici priority tzemniho
planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly Uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohledfuji republikové priority Uzemniho planovani
obsazené v platné politice tzemniho rozvoje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujicino regionu otevieného vuc¢i mezinarodnim vyzvam a
impulzdm, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zZivot.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
prikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a zZivotni trovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje
kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Guzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uCelem je tfeba:

a) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperaénich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na Uzemi sousednich kraju
JihoCeského, Olomouckého, Pardubického, Vysoc€iny a Zlinského a k centrim v pfiléhajicim
uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpoiit sidla v marginalnich tzemich
po obvodu kraje.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Uzemnich dopadi riznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dalSimi uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
Uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(6) V urbanistickych koncepcich zohledhovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevS§im v Uzemi s
prevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V
zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pFfevahu jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit v€éetné zajisténi poZzadované Urovné a parametrll prochazejicich multimodalnich
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koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost v8ech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni€ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech €asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym
vybavenim vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvladté na dostatecnou
kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivil novych zamérd, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a
ekologickou funkci krajiny.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socialni soudrZznosti v Uzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na uspofradani
Uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni izemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfFizniva
urbanisticka a architektonicka fedeni, zajistit dostate€na zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

b) vytvareni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v
zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areall
pred vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi €i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dotéeném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich
hodnot.
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(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje FeSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodaiské a socialni vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a
verejné infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a
zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prosttedi.

(18) Vytvaret Uuzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zéplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pUsobeni pFirodnich sil v Uzemi.

(19) Vytvafet uzemni podminky pro vyuzZivani ekologicky Setrn&jSich primarnich energetickych
zdroju nebo obnovitelnych zdroja energie.

(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém
zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroja kvalitni pitné a
uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmu
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplsobenou
¢innosti Clovéka.

(22) Podporovat zapojeni organu Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviuji rozvoj uzemi
kraje a vyZaduji konkrétni Uzemné planovaci provéreni a koordinaci.

(23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plana pro obce na uzemi Jihomoravského kraje.

Z platnych Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyva, Ze Gzemi feSené UP LuZice sice
neni sou€asti rozvojovych oblasti, ale je sou€asti 0S11 rozvojové osy Lipnik nad Be€¢vou-Pierov-
Uherské Hradisté-Breclav-hranice CR/ Rakousko. Z tohoto pohledu vyplyva pro UP Ukol upfesnit
koridor pro dopravni zaméry v ramci rozvojové osy napojujici Uzemi Jihomoravského kraje na vyznamné
dopravni tahy v Olomouckém kraji — konkrétné se jedna o Batliv kanal — prodlouzeni vodni cesty
Rohatec-Hodonin-soutok Moravy/ Dyje.

Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyvaji pro uzemi obce nésledujici
pozadavky na vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu:

Oznaceni v
ZUR JMK

Oznaceni v platném

Nazev v ZUR JMK . .. Nazev v UP Luzice
UP Luzice

Plocha dopravni
DS06 D55 Rohatec — Hodonin — D2 Z15DS infrastruktury — silniéni
doprava (koridor dalnice D55)

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeého kraje v ramci koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského
kraje respektuji a na Uzemi obce vymezuji vedeni mezinarodniho cyklistického koridoru Moravska
stezka a krajského cyklistického koridoru Blu€ina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin.
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji v rdmci pfirodé blizkych protipovodfiovych
opatfeni (vefejné prospé3né stavby, vefejné prospésna opatfeni) na uzemi obce plochu POP04
Opatieni spoleéna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro protipovodriovéa opatfeni.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje upfeshiuji uzemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje.

32



| UPLYNULE OBDOBI 07/2019 - 03/2025

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji pro Uzemi obce krajinny celek 4 Dyjsko-
moravsky, 5 Dubnansky a 7 Velkobilovicky.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na kompletni provéfeni souladu
platného UP se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni vSech naslednych
Aktualizaci €. 1, €. 2, &. 3aac. 3b.

Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje stanovené k dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi
kraje, zamér koridoru délnice D55, krajsky cyklisticky koridor Blu€ina — Klobouky u Brna — Muténice —
Hodonin, plocha pro opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka, krajinné celky 4 Dyjsko-
moravsky, 5 Dubfiansky a 7 Velkobilovicky vEetné souvisejicich pozadavkl na usporadani a vyuziti
Uzemi a Ukoll pro Uzemni planovani, které pro Uzemi obce vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, sice jsou v platném UP zohlednény, ale nejsou v ném provéfeny Uzemni
podminky a zajisténo uUzemni vymezeni mezinarodniho cyklistického koridoru Moravska stezka.
Zaijisténi souladu UP s platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni véech
naslednych aktualizaci bude provéfeno zménou UP.

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastrojd Gzemniho planovani podle stavebniho zakona (§ 74 — § 76).
Zpfesfiuje zaméry vymezené v politice uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani,
vymezuije dal$i zaméry, zohledruje pozadavky vyplyvaijici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazkl a pfispiva k jejich naplfiovani.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan viadou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu
s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatfeni obecné povahy. Tedy
v dob& vydani ptvodniho UP Luzice a naslednych zmén ¢&. 1 a &. 2 jako nastroj zemniho planovani
jesté neexistoval.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro
umisténi zamérd dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy. Podminkou pro rozhodovani v plochach a koridorech zamér( dopravni infrastruktury je zpfesnit
jejich vedeni zplsobem, ktery zajisti jejich potfebné navaznosti a prostorovou vyuzitelnost pro
stanoveny uc€el s ohledem na koordinaci s jinymi zdméry srovnatelného vyznamu a ochranu hodnot
uzemi (vefejnych statkd). V ramci silniéni dopravy se na Uzemi obce vymezuje zamér DS11 Koridor
dalnice D55 useky Olomouc-Prerov a dale Otrokovice—Napajedla — Uherské Hradisté — Hodonin-—
D2.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na kompletni provéfeni souladu
platného UP s Uzemnim rozvojovym planem.

PrestoZze je zamér dalnice D55 v platném UP zohlednén, budou zménou UP provéfeny Sitkové
parametry a poloha vymezeného koridoru v navaznosti na aktualni pozadavky, projek¢ni pfipravu a
koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci.

C.2 Politika tzemniho rozvoje
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Platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky je v Gpiném znéni zavazném ode dne 01. 03. 2025.
Uplné znéni bylo zpracovano na zakladé:

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. ervence 2009
€. 929, ve znéni

Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 15.
dubna 2015 ¢&. 276,

Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 €. 629,

Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 ¢. 630,

Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceskeé republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 ¢. 833,

Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 ¢&. 618,

Aktualizace &. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19.
Cervence 2023 ¢. 542,

Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. tnora
2024 ¢. 89,

Zmény &. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025
C. 64.

Pozn.
V soudasnosti je pofizovana Aktualizace &. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Pavodni UP Luzice byl zpracovan a vydan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky,
nasledna Zména &. 1 byla vydana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci &. 1, &. 2, &. 3 a &. 5 nasledna Zména &. 2 v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1 az . 5. Zbyvajici aktualizace €. 6 (2023), ¢. 7 (2024) a Zména €. 9
byly ve sledovaném obdobi potizeny a jsou zavazné, ale nejsou v UP dosud zohlednény.

Z platné Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vyplynuly nasledujici nové & pozmé&néné celostatni
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vsestrannému rozvoiji tak, aby byly zachovany jeji st€zejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, prfedevSim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
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ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery prfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarisky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problém( v téchto tzemich.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi mé&stskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v&. uzemi
byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uuzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
Uuzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkud pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvarfet uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci innosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Uzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledfiovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou souc¢asti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inkim
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tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich
zamerQ pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlisledné predchazet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢inku).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pifed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zelezniéni, cyklistickou).

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu. V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha. Pfi
vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sréZzkovymi vodami.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych
Skod.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uuzemné planovaci
¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni, silniéni,
vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni pfeshrani¢ni dopravy, protozZe
mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.
Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verfejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostora a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&Si dopravy. S ohledem na to vymezovat
zadméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
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dopravu, umozfiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe€né vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Z platné Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky vyplyva, Ze obec LuZice je souéasti rozvojové osy
O0S11 Rozvojova osa Lipnik nad Beévou-Pierov—Uherské Hradisté—Breclav-hranice
CR/Rakousko Jedna se o Gzemi s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici 1/55, zamér
pfipravované dalnice D55 a Il. TZK v Useku Pierov—Bfeclav. Diivodem vymezeni je Uzemi ovlivnéné
pfipravovanou dalnici D55 v useku Prerov—Uherské Hradisté—Breclav, zelezni¢ni trati v Pferov—Breclav
a spoluplisobenim center Hodonin a Bfeclav.

Z platné Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky dale vyplyva, Zze obec Luzice je sougasti specifické
oblasti, ve které se projevuje aktualni problém celostatniho vyznamu — SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. V rdmci navazujici Uzemné planovaci
¢innosti obce je nutné

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Uuzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Z platné Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky dale vyplyva, Ze na Gzemi obce LuZice je potieba
vytvofit podminky pro realizaci zdméru dopravni infrastruktury — SD11 zamér dalnice D55 uUsek
Otrokovice-Napajedla—Uherské Hradisté—-Hodonin-D2. Zpfesnéni v rozliSeni podle uzemi
jednotlivych obci je provedeno na krajské urovni v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
podle kterych koridor vede i tzemim obce LuzZice. V Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
je oznaden DS06. Koridor byl zapracovan do UP Luzice pod oznagenim Z15 DS.

Zaveér
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PFes vy$e uvedené z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva poZzadavek na kompletni
provéFeni souladu platného UP s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni naslednych
aktualizaci a zmény. Zaméry vcetné souvisejicich kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v
Uzemi a kol pro Gzemni planovani, které pro tzemi obce vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky a nejsou v platném UP vilbec &i zcela zohlednény, budou do UP zapracovany zménou UP.

D. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplathovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi,
véetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

D.1 Vyhodnoceni pripadnych nepredvidatelnych negativnhich dopadli na udrzitelny rozvoj
uzemi

Nebyly zjistény €i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplyva Zadny pozadavek na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi.

D.2 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadli na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu zjistény

Viz pfedchozi odstavec.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplyva Zadny pozadavek na eliminaci,

minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi.

D.3 Vyhodnoceni mozného vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast
soustavy Natura 2000

Na uzemi obce LuZice se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast soustavy Natura
2000.

Zavér

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplyva Zzadny pozadavek z hlediska vlivii na
evropsky vyznamné lokality €i ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

D.4 Vyhodnoceni z hlediska vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj izemi

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplyva Zadny poZzadavek z hlediska vlivii
koncepce na udrzitelny rozvoj Gizemi. Obec ovéem pozaduje zménou UP provéfit vymezeni odpovidajici
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plochy v lokalité Hajek za u€elem zfizeni oplocené farmy (lesni obory) s chovem lesni zvéfe, s moznosti
vystavby hospodaiské budovy s pfisluSnym zazemim arealu farmy (obory) — sklad techniky, materialu,
krmiva, steliva, spolecenské mistnosti pro setkavani, konani oslav, Skoleni, pfednasek s nezbytnym
zazemim, moznosti vedeni cyklostezky, nauéné stezky, moznosti zfizeni vyhlidkové terasy pro
pozorovani lesni zvéfe apod. Pfedmétny zamér byl plivodné uvazovan k zahrnuti do dnes jiz dokonéené
a Gginné zmény &. 2 UP. V ramci vydani stanoviska krajského ufadu pred rozhodnuti zastupitelstva obce
0 pofizeni této zmény byl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivi koncepce na zZivotni prostfedi
z dbvodu, kdy uvedené budouci vyuziti ploch mize mit negativni vliv na sloZky Zivotniho prostfedi,
krajinny raz, ochranu pfirody a krajiny a ochranu pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Lze tedy
diivodné predpokladat, e v pfipadé pozadavku na provéfeni tohoto podnétu na zménu UP postupem
podle stavebniho zakona bude nezbytné s navrhem zmény UP zpracovat a projednat toto vyhodnoceni
vlivl a tim by zména UP byla pfedmétem vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zavér
Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii UP na udrzitelny rozvoj Gzemi budou doplnény az

na zakladé vysledkd projednani Zpravy o uplatiiovani a obsahu stanoviska pfislusného dotéeného
organu.

E. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové Uzemné planovaci dokumentace

Zastavitelné plochy vymezené v dosavadnim UP LuZice a pfip. proluky v ramci zastavéného Gzemi jsou
zastavovany postupné. V minulosti byl nejvétsi zajem o stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych domi
v lokalité Vinohradky, ktera jiZ byla pfevedena ze zastavitelné plochy do stabilizovaného uzemi. Ve
sledovaném obdobi bylo vyuZito pouze &ast zastavitelné plochy bydleni v lokalité Kratiny a UP aktualné
vymezuje pro vystavbu rodinnych domu zastavitelné plochy bydleni v souhrnné vyméfe cca 2,68 ha.
Pfesto je evidovan podnét obce na provéreni dalSich vhodnych ploch pro budouci rozvoj funkce bydleni
v rodinnych domech. Tento podnét zrcadli poptavku obyvatel po dostupnosti stavebnich pozemku
k vystavbé rodinnych domu. Stavajici zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny na pozemcich
v soukromém vlastnictvi a jejich vyuziti je podminéno majetkopravnim vypofadanim pozemku
v koridorech navrzenych vefejnych prostranstvi za UCelem nasledného vybudovani dopravni a
technické infrastruktury a tim zajisténi nezbytné obsluhy zastavitelnych ploch mistni komunikaci a
inZenyrskymi sitémi. V UP jsou tedy vymezeny navrhové plochy, které je z tohoto divodu obtizené
v brzkém &asovém horizontu vyuzit. V pfipadé navrhu pfiméfeného rozsifeni konkrétnich zastavitelnych
ploch pro bydleni nebo navrhu novych zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach je nutné pfihlédnout
k aktualnimu demografickému vyvoji obyvatelstva, k podminkam ochrany zemédélského padniho fondu
apod.

UP uvazoval z pohledu demografického vyvoje obyvatelstva do r. 2020 mirny nardst poétu obyvatel na
3050 (tedy narust o 176 obyvatel) a tomu odpovidajici potfebu plochy o celkové vymére 11,38 ha (pfi
predpokladané primérné plose stavebniho pozemku 900 m2). Dle aktualnich udaji Ceského
statistického ufadu trend v poctu obyvatelstva spiS stagnuje, resp. po€et obyvatelstva mirné klesa.

2019 2020 2021 2022 2023
Pocet obyvatel 2.957 2.950 2.884 2.900 2.878
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Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva potfeba pofizeni zmény UP, jejimz obsahem
bude provéfeni pfiméfeného rozsifeni stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni nebo navrh novych
zastavitelnych ploch ve vhodnych lokalitach s pfihlédnutim k aktualnimu demografickému vyvoiji
obyvatelstva, k podminkam ochrany zemédélského pldniho fondu apod. Sou¢asné budou provéreny
pFipadné dalSi podnéty ob&anu obce nebo osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku
nebo stavbé na uzemi obce.

F. Vyhodnoceni podnétil na zménu izemné planovaci dokumentace

Obsahem této kapitoly jsou vechny podnéty na zménu UP LuZice, které pofizovatel obdrzel nebo
evidoval v dobé& zpracovani zpravy o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi.

F.1 Vlastni podnéty schvalujiciho organu

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 1

Plocha pro zastavbu rodinnych domiu v lokalité Trhaniska

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech, pfip. plochy smiSené obytné
v jihovychodni ¢asti obce v rozsahu pozemkil p.¢. 2235/2 (lesni pozemek; vyméra 6.486 m2) a p.C.
2239/6 (trvaly travni porost; vyméra 97 m2) oba v k.U. Luzice u Hodonina a ve vlastnictvi obce v lokalité
Trhaniska (za ul. Naftard).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek je soucasti nezastavéného uzemi a je vymezen jako
soucést stabilizované plochy lesni (NL). Pfedstavuje soliterni lesni plochu obklopenou zastavbou
rodinnych domd, jejich souvisejicimi zahradami a z jihu zahradkarskou osadou. Vzhledem k blizké
dostupnosti mistni komunikace a inZenyrskych siti je vhodné provéfit moznost zmény UP za ugelem
urbanizace tohoto uzemi. Napojeni zastavitelné plochy na stavby dopravni a technické infrastruktury se
predpoklada pres pozemek p.¢. 2234 (ostatni plocha, ostatni komunikace; vyméra 756 m?) v k.U. LuZice
u Hodonina a ve vlastnictvi obce z ul. Naftafd. Pofizovatel doporu€uje v ose pfedmétné plochy
(paralelné s ul. Naftafl) trasovat vymezeni koridoru vefejného prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace a inZzenyrskych siti ukonéeného obratistém. Zastavbu rodinnych doml pak situovat
oboustranné kolem tohoto vefejného prostranstvi (v kontinuité se zastavbou ul. NaftaiG).

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 2

Plocha pro vystavbu zafizeni vefejné obéanské vybavenosti pfi ul. Pekarské

Provéfit lokalitu v centru obce v rozsahu pozemk p.¢. 99 (zastavéna plocha a nadvori; vyméra 738 m2),
p.¢. 100 (zahrada; vymeéra 1.258 m2), p.¢. 101 (vinice; vyméra 386 m?) v§echny v k.U. LuZice u Hodonina
(aktualné v soukromém vlastnictvi) pro vymezeni odpovidajici zastavitelné plochy (plochy pfestavby)
za ucelem vystavby zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (socialni sluzby, socialni bydleni — napft.
vystavba domu pro seniory, domu s pecovatelskou sluzbou apod.).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné pozemky jsou dle platného UP sougasti zastavéného tzemi a
stabilizované plochy smi8ené obytné (SO). Vzhledem k lokalité v centru obce a pfiznivé dochazkové
vzdalenosti od zafizeni vefejného vybaveni obce (dim zdravi, obchodni zafizeni apod.) a zastavek
autobusové dopravy je vhodné provéfit moznost vymezeni plochy pro navrhovany ucel. Podminkou je
majetkopravni vyporadani pozemki, jez jsou aktualné v soukromém vlastnictvi.
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Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 3

Plochy pro vystavbu rodinnych domu (ul. Ceska, Zahradkarska, v lokalitach U Staré Sachty a
Pisecné)

Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom v lokalitach podél ul.
Ceské, prip. Kratiny a ul. Zahradkaiské (ve sméru k aredlu U Cihelny — Luzak). Pozadavek zrcadli
podnéty vlastniki pozemkl v téchto lokalitach, které jsou aktualné vyuzivany jako zahrady d&i
zahradkarské osady.

V lokalité U Staré Sachty na uzemi vymezeném pozemky p.¢. 1687/1 (orna plada; vyméra 1.083 m?),
p.C. 1697/1 (orna pada; vyméra 490 m2), p.¢. 1697/2 (orna pada; vyméra 351 m?2), p.¢. 1697/3 (orna
puda; vyméra 343 m?) vSechny v k.u. LuZice u Hodonina a v soukromém vlastnictvi bylo zfizeno zazemi
(stavebni dvur) spol. GALUR, s.r.o. v rozporu s podminkami vyuziti plochy dle uzemniho planu (pozn.
plochy smiSeného nezastavéného Gzemi — drobna drzba (SND)). Pozemky jsou dle KN ornou pldou
s ochranou ZPF. Prestoze spol. GALUR, s.r.o. navrhuje zohlednit aktualni zplsob vyuziti a vymezit
v odpovidajicim rozsahu plochu vyrobniho charakteru umoznujici dodate¢nou legalizaci uzivaného
stavu, obec pozaduje provéfeni zmény vyuziti této ¢asti Uzemi a vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné lokality pfimo navazuji na zastavéné Uzemi obce a jsou
v dosahu staveb dopravni a technické infrastruktury. V lokalité U Staré $achty platny UP jiz vymezuje
zastavitelnou plochu bydleni Z.4 pro vystavbu rodinnych domu a neni zadouci zde kotvit zplGsob vyuziti
uzemi, ktery by mohl mit negativni dopad na obytnou zastavbu napf. zvySenym hlukem, prasnosti €i
vibracemi. Kromé lokality U Staré Sachty je uvaZovana zastavba v lokalité Zahumenice (viz zastavitelna
plocha Z.2 pro cca 10 rodinnych domu) a dale pfi ul. U Vrchnice (viz zastavitelna plocha Z.3 pro cca 8
rodinnych domu). VSechny tyto lokality jsou tvofeny pozemky v soukromém vlastnictvi. V minulosti byla
zastavba rodinného bydleni realizovana zejména v lokalité Vinohradky. Tato je uz ovSem zastavéna.
Pofizovatel podporuje pozadavek obce na provéfeni vhodnych lokalit k vystavbé rodinnych domi
v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi v kontinuité s vyuzitim stabilizovanych ploch.

Plocha pro vystavbu rodinnych domi v lokalité Pisec¢né

Provéfit moznost vystavby rodinnych domu v izolované stabilizované ploSe bydleni v lokalité Pise¢né
v rozsahu pozemkU p.¢. 2143 (zastavéna plocha a nadvofi; vyméra 472 m?), p.¢. 2144 (zahrada; vyméra
297 m?), p.¢. 2145 (zastaveéna plocha a nadvofi; vyméra 486 m2), p.¢. 2146/3 (zahrada; vymeéra 284 m?)
vSechny v k.u. Luzice u Hodonina a ve vlastnictvi spol. Rybafstvi Hodonin, s.r.o.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné pozemky jsou podle platného UP soudasti zastavéného tzemi
a stabilizované plochy bydleni v bytovych domech (BH), pfestoze se v Uzemi nachazeji i rodinné domy.
Pofizovatel podporuje pozadavek obce na provéfeni podminek pro vystavbu rodinnych doma.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 4

Ul. Dobrovolského — umoznéni doplinkovych staveb na pozemcich rodinnych domu (pfi
zachovani platného regulaéniho planu)

Provéfit moznost umisténi drobnych doplfkovych staveb (pergoly, venkovni kuchyné, sklady naradi
apod.) na stavajicich pozemcich rodinnych domu pfi ul. Dobrovolského pfi zachovani platnosti
stavajiciho projednaného a schvaleného regula¢niho planu lokality.

Vyhodnoceni pofizovatele: Ul. Dobrovolského se nachazi v severovychodni ¢asti obce. Dle platného
UP se jedna o zastavéné Uzemi a stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech (BI). UP stanovuje
konkrétni podminky vyuziti téchto ploch, tedy co je mozné v pfedmétné ploSe umistit. Pro ¢ast lokality
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Vinohradky a izemi podél ul. Dobrovolského byl pofizen také regulacni plan, ktery upfesnuje podminky
vyuziti pozemku ve vétsi podrobnosti. Regulaéni plan kromé funkéniho vyuziti pozemkd, pfipustnosti
¢innosti, zafizeni a staveb v dané ploSe stanovuje podminky pro umisténi staveb (stavebni ¢aru, hranici
zastavitelné plochy pozemku, index zastavitelnosti pozemku, vzajemné odstupu staveb), podminky pro
prostorové usporadani staveb (formu zastavby, podlaznost, vySku zastavby, zpUsob zastfeSeni,
orientaci stfeSniho hfebene, sklon stfech, zplsob oploceni) a dalSi doporu¢ené regulativy (materialové
provedeni vnéjsich ¢asti rodinnych domu a garazi, materialové provedeni ostatnich staveb). Regulaéni
plan umozfiuje na pozemcich rodinnych dom( také umisténi doplfikovych staveb za predpokladu
splnéni vymezenych podminek (napf. respektovani max. indexu zastavitelnosti pozemku, spinéni
odstupovych vzdalenosti apod.). V pfipadé, ze neni mozné vyhovét zavaznym podminkam platného
regulacniho planu, je mozné v tomto ohledu proveéfit jeho zménu postupem podle stavebniho zakona.
PFitom tento postup neméa dopad do feseni UP, proto potizovatel neptedpoklada v tomto ohledu potfebu
zmény UP.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 5

Lokalita Hajek — farmovy chov lesni zvére

Proveéfit na uzemi v rozsahu plochy cca 25 ha v lokalité Hajek severné od obce mezi silnicemi 1/55 a
[11/42222 moznost vymezeni odpovidajici plochy za ucelem zfizeni oplocené farmy (lesni obory) s
chovem lesni zvéfe, s moznosti vystavby hospodaiské budovy s pfisluSnym zazemim arealu farmy
(obory) — sklad techniky, materialu, krmiva, steliva, spole€enské mistnosti pro setkavani, konani oslav,
Skoleni, pfednasek s nezbytnym zazemim, moznosti vedeni cyklostezky, nau¢né stezky, moznosti
zfizeni vyhlidkové terasy pro pozorovani lesni zvéfe apod.

Vyhodnoceni pofizovatele: Zadmér je uvazovan severné obce v rdmci nezastavéného uzemi a ploch
lesa (stavajicich i navrzenych UP k zalesnéni) a ploch vodnich a vodohospodafskych. Od sidla je toto
Uzemi oddéleno silniénim koridorem pro budouci dalnici D55. Pfedmétny zamér byl pdvodné uvazovan
k zahrnuti do dnes jiz dokon&ené a uginné zmény &. 2 UP. V rdmci vydani stanoviska krajského Gfadu
pred rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni této zmény byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi
koncepce na zivotni prostiedi z ddvodu, kdy uvedené budouci vyuziti ploch mdze mit negativni vliv na
slozky zivotniho prostfedi, krajinny raz, ochranu pfirody a krajiny a ochranu pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa. Lze tedy divodné predpokladat, Ze v pfipadé pozadavku na provéfeni tohoto podnétu na
zménu UP postupem podle stavebniho zékona bude nezbytné s navrhem zmény Uzemniho planu
zpracovat a projednat toto vyhodnoceni vlivU.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 6

Lokalita Cihelna

Prové¥it potfebu zmény UP v lokalité Cihelna v ndvaznosti na projektovou dokumentaci ,Komunikace,
sadové Upravy a pumptrack v rekreacni oblasti Luzak” (zpracovatel: Létajici inzenyfi, s.r.o. Brno;
06/2023) — zménit ¢ast lesniho pozemku zasazeného v r. 2021 tornadem a zahrnout jej do ploch
umoznujicich realizaci zpevnénych ploch a parkovisté, v ramci rekreaéniho arealu vymezit odpovidajici
plochu pro naslednou vystavbu restaurace.

Vyhodnoceni pofizovatele: Rekreaéni areal Cihelna (resp. Luzak) je vyznamnou a hojné
nav&tévovanou lokalitou v obci. Pofizovatel podporuje poZadavek obce na provéfeni podminek platného
UP za G&elem realizace zaméru dle zpracované projektové dokumentace a pfipadné pofizeni zmény
UP. Pitom pozaduje zvazit vymezeni odpovidajici zastavitelné plochy (plochy piestavby) ob&anského
vybaveni pro dil¢i zamér realizace restaurace.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 7
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Redukce zastavitelné plochy Z.20 navrzené pro plochy vyroby a skladovani — primysl (VP)
v jihozapadni ¢asti obce

Zménou UP zmensit rozsah stavajici zastavitelné plochy Z.20 vymezené pro rozsifeni ploch vyroby a
skladovani — primysl (VP) o pozemky v soukromém vlastnictvi, tj. ¢ast p.¢. 1568/1 (orna ptda; 1.083
m2), p.¢. 1566/4 (orna pada; 565 m?), p.¢. 1566/1 (orna puda; 648 m?2), p.¢. 1568/7 (orna plda; 70 m2).

Vyhodnoceni pofizovatele: V dosavadnim UP vymezena zastavitelnd plocha Z.20 se nachazi
v jihozapadni ¢asti obce v sousedstvi arealu spol. MND Drilling & Services a.s. Pfedmétné pozemky
v soukromém vlastnictvi budou ze zastavitelni plochy Z.20 vynaty a vymezeny zplUsobem dle
skute€ného vyuziti.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 8

Vymezeni Ucelové komunikace mezi ul. U Vrchnice a ul. Zahradkarskou

Zménou UP bude v ramci pozemku p.&. 2167/1 (lesni pozemek; 35.292 m2) prodlouzena stavajici
ucelova komunikace s napojenim na ul. U Vrchnice.

Vyhodnoceni pofizovatele: V dosavadnim UP je plocha v lokalité U Cihelny vymezena v navaznosti
na druh pozemku dle katastru nemovitosti jako stabilizovana plocha lesni (NL), ovSsem ucelova
komunikace vyuzivana k dopravni obsluze ¢asti pozemk( zahradkarské lokality, resp. k pfistupu ve
sméru k rekreaénimu arealu ,Luzak®, v UP neni zaznadena. Pribéh ugelové komunikace bude zménou
UP vymezen dle skuteéného vyuziti aZ do ul. U Vrchnice.

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 9
Provéreni znemoznéni realizace pfipojek el. energie v nezastavéném uzemi v lokalité Kratiny
Pozadavek na zménu UP, ktera zamezi realizaci pfipojek el. energie v ramci nezastavéného uzemi.

Vyhodnoceni pofrizovatele: Pozadavek vychazi z konkrétniho pfipadu, kdy obec vyjadfila nesouhlas
k navrhu pfipojeni pozemku zahrady v sousedstvi arealu sbérného dvora v lokalité Kratiny. Dosavadni
UP umoziiuje v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umisténi souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Rovnéz vyhlasdka &. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v plathném znéni, pfipousti (nejen) do ploch v ramci
nezastavéného Uuzemi zahrnout pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. PFipojky el.
energie pfitom Ize povaZovat za stavbu technické infrastruktury. Pofizovatel tento podnét ke zméné UP
nedoporucuje.

Zavér
Pofizovatel pozaduje provéfit vy$e uvedené vlastni podnéty obce zménou UP (vyjma podnétu &. 4
tykajiciho se provéreni zmény podminek vyuziti pozemkl rodinnych domu pfi ul. Dobrovolského — viz

podminky platného regula¢niho planu lokality Vinohradky — Il. etapa). Zplsob vymezeni jednotlivych
ploch, jejich nazv( a oznadeni bude v souladu s podminkami pfevodu UP do jednotného standardu.

F.2 Podnéty ob¢anti obce nebo osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku
nebo stavbé na uzemi obce

Podnét €. 1
Podatel: Mgr. Ing. Frantiek Cervinek, bytem Kratiny 980/21, 696 18 Luzice
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Obsah podnétu: Pozadavek na zahrnuti pozemku p.¢. 2561/20 (orna plda; vymeéra 196 m?)
v k.U. Luzice u Hodonina ve vlastnictvi podatele z ploch vefejnych prostranstvi
— verejna zelen na plochu bydleni v rodinnych domech (jeji rozSifeni).

Vyhodnoceni pofizovatele: Predmétny pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi obce pfi ul.
Kratiny mezi rodinnym domem ve vlastnictvi podatele a arealem sbérného dvoru (. zafizeni technické
infrastruktury obce). Dle platného UP je soudasti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen (VZ). Pfedmétna plocha vefejné zelené zde byla vymezena zejména s izolaéni funkci (opatfeni
proti hluku, prasnosti, funkce optické bariery) s ohledem na provoz sbérného dvoru v sousedstvi obytné
zbny.

Zaver

Pofizovatel navrhuje provéfit zménu vyuziti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
(VZ) v rozsahu pozemku p.¢. 2561/20 v k.u. Luzice u Hodonina ve prospéch rozsifeni ploch bydleni
v rodinnych domech (BI). Zpuisob vymezeni plochy, jeji nazev a oznaceni bude v souladu s podminkami
prevodu UP do jednotného standardu.

Podnét €. 2
Podatel: Rosik David a Rosikova Martina, oba bytem Brandlova 73, 695 01 Hodonin
Obsah podnétu: Pozadavek na zahrnuti pozemku p.¢. 2460/10 (vinice; vyméra 426 m?2) v k.U.

Luzice u Hodonina ve vlastnictvi podatele z ploch krajinné zelené a ucelovych
komunikaci na plochu zemédélskou, pfip. plochu umozfujici naslednou
vystavbu zahradniho domku (chaty).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi obce v lokalité
Kratiny pfed drahou pfi Zzelezni¢ni trati Bfeclav-Pferov v sousedstvi stavajici zahradkarské osady. Dle
platného UP je soudasti stabilizované plochy smiené nezastavéného Gzemi — krajinna zelefi (SNK) a
soucasné zastavitelného koridoru Z17 navrzeného k rozsifeni ploch dopravni infrastruktury — u€elovych
komunikaci (DU). Zaroverf mezi timto koridorem pro novou ucelovou komunikaci a stavajicim télesem
Zeleznice je zelenym pasem krajinné zelené (v soub&hu s navrZzenou ucelovou komunikaci) navrzena
vysadba izola€ni zelené (viz plocha zmén v nezastavéném uzemi N.6). Vymezeni koridoru pro novou
ucelovou komunikaci je ve vefejném zajmu jako vymezena verejné prospésna stavba VD2 a ma slouZit
k zajisténi prFistupu k zemédélskym pozemkim z vefejné pozemni komunikace ve vlastnictvi obce.
Rovnéz doplnéni izolaéni zelené je navrZzeno ve vefejném zajmu a je zahrnuto formou vefejné
prospésnych opatfeni VIZ1. Vzhledem ke skuteénosti, kdy pfedmétny pozemek bezprostfedné sousedi
s zelezni¢nim télesem, nachazi se v ochranném pasmu drahy.

Zavér

Pofizovatel poZaduje provéfit aktualnost vymezeného koridoru dopravni infrastruktury Z.17 za ucelem
realizace Ucelové komunikace podél Zelezniéni trati v lokalité Kratiny za dréhou za u&elem zpfistupnéni
zemédeélskych pozemkl ve vefejném zajmu a soucasné doplnéni izolacni zelené v jejim soubéhu.
V pfipadé, Ze nadale trvaji divody k zachovani koncepce vymezené v platném UP, bude podnét k
zahrnuti pozemku p.€. 2460/10 v k.u. LuZice u Hodonina do ploch zemédélskych, pfip. ploch
umoznujicich naslednou vystavbu zahradniho domku (chaty), navrzen k zamitnuti. V opaéném pfipadé
bude zptisob vymezeni plochy, jeji ndzev a oznadeni v souladu s podminkami pfevodu UP do
jednotného standardu.

Podnét ¢. 3
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Podatel: Janulik Rudolf, bytem Dulni 678/12, 696 18 Luzice a Janulikova Jitka, bytem
Zahumenni 437/62, 696 18 Luzice
Obsah podnétu: Pozadavek na vymezeni plochy umoznujici vystavbu Fadovych garazi

v rozsahu pozemku p.¢. 2848/9 (jina plocha, ostatni plocha; vyméra 650 m?2)
v k.U. LuZice u Hodonina ve vlastnictvi podatele za u¢elem nasledného prodeje
nebo pronajmu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Predmétny pozemek se nachazi v jizni ¢asti obce v ul. Dulni
v bezprostfednim sousedstvi Zelezniéni trati Bfeclav-Pferov. Dle platného UP je soudasti
nezastavéného Uzemi a stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava (DZ).
Pfedmétny pozemek je potencialné dopravné napojitelny na stavajici asfaltovou obsluznou komunikaci
nachazejici se na pozemku p.¢. 2848/3 (draha, ostatni plocha; vyméra 52.346 m?) v k.u. Luzice u
Hodonina ve vlastnictvi Ceské republiky (pravo hospodafit s majetkem statu: Sprava Zeleznic, s.0.).
Vzhledem ke skuteCnosti, kdy prfedmétny pozemek je souclasti Zzelezni€niho télesa, nachazi se
v ochranném pasmu drahy.

Zaver

Pofizovatel navrhuje provéfit zménu vyuziti stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni
doprava (DZ) v rozsahu pozemku p.¢. 2848/9 v k.u. Luzice u Hodonina ve prospéch nové zastavitelné
plochy dopravni infrastruktury umoznujici vystavbu fadovych garazi. Sou¢asné s timto podnétem je
potfeba provéfit moznost napojeni zastavitelné plochy na sit pozemnich komunikaci a potfebnou
technickou infrastrukturu. Zplsob vymezeni plochy, jeji nazev a oznac¢eni bude v souladu s podminkami
prevodu UP do jednotného standardu.

Podnét ¢. 4
Podatel: Hancik Miroslav, bytem V Chalupach 46/782, 696 18 Luzice
Obsah podnétu: Pozadavek na zménu vyuziti Uzemi v prodlouzeni ul. U Vrchnice az po

pozemek p.¢. 2441/2 (ornéa puda; 902 m2) z navrhové plochy pro rozsiteni ploch
zemédeélskych — zahradkarské lokality (NZZ) na plochu bydleni v rodinnych
domech (BI) — roz8ifeni stavajici zastavitelné plochy bydleni Z.3.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji obce
v prodlouzeni ul. U Vrchnice. Dle platného UP je sougasti nezastavéného Gizemi a v navrhové plose N.1
navrzené k rozsifeni ploch zemédélskych — zahradkarskych lokalit (NZZ). Pozemek je potencialné
napojeny na stavby dopravni a technické infrastruktury za predpokladu prodlouzeni jednotlivych
inzenyrskych siti a mistni komunikace v ul. U Vrchnice.

Zavér

Pofizovatel navrhuje provéfit zménu vyuZiti v prodlouzeni ul. U Vrchnice az po pozemek p.€. 2441/2
(orna puda; 902 m?) z navrhové plochy pro rozsifeni ploch zemédeélskych — zahradkarské lokality (NZZ)
na plochu bydleni v rodinnych domech (Bl) — rozSifeni stavajici zastavitelné plochy bydleni Z.3.
Soucdasné s timto podnétem je potfeba provéfit moZnost odpovidajiciho prodlouzeni plochy vefejného
prostranstvi k napojeni zastavitelné plochy na sit pozemnich komunikaci a potfebnou technickou
infrastrukturu. Zpusob vymezeni plochy, jeji nazev a oznaceni bude v souladu s podminkami pfevodu
UP do jednotného standardu.

Podnét €. 5
Podatel: KrejCifik Ondfej Ing., bytem Narodni tfida 3563/46, 695 01 Hodonin
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Obsah podnétu: Pozadavek na zménu vyuziti Uzemi v rozsahu pozemku p.¢. 1756/4 (zahrada;
37 m?2) v ul. Hranicky ze stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
na plochu pFestavby ve prospéch vefejného prostranstvi za ucelem zajisténi
dopravni obsluhy pozemku vinohradu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek se nachazi v jizni ¢asti obce pfi ul. Hrani¢ky. Dle
platného UP je sougasti zastavéného Uzemi a stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (BI). Je
pozadovano jeho zahrnuti do ploch vefejnych prostranstvi.

Zavér
Pofizovatel navrhuje provéfit zménu vyuziti Gzemi v rozsahu pozemku p.¢. 1756/4 (zahrada; 37 m?) v

ul. Hrani€ky ze stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) na plochu pfestavby ve prospéch
vefejného prostranstvi za ucelem zajisténi dopravni obsluhy pozemku vinohradu.

G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP nebyly zjistény zadné mistni ani nadmistni jevy, které by vyzadovaly
zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — tedy Uzemniho rozvojového planu, Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ani Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Také zadny z novych podnétll na zménu Uzemniho planu nema charakter vyzadujici zménu nadfazené
uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho rozvoje.

H. Navrh zadani Zmény ¢. 3 uzemniho planu Luzice

H.1 Vymezeni feSeného uzemi

Res$enym Uzemim je katastralni izemi LuZice u Hodonina (okres Hodonin); 689343.

H.2 Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z VYHODNOCENi UPLATNOVANI UP

1) Aktualizovat hranici zastavéného Uzemi ke dni zpracovani nasledné zmény UP nad aktualnim
mapovym podkladem (katastralni mapou). Vymezeni zastavéného Uzemi bude provedeno
v souladu s § 116 stavebniho zakona.

2) Provéfit zavady/ problémy a stfety v uzemi identifikované v platnych Uzemné analytickych

podkladech ORP Hodonin a v platnych Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje a
zohlednit v rdmci navrhu zmény UP.
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Provéfit a uvést UP do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
naslednych aktualizaci.

Prové¥it a uvést UP do souladu s Uzemnim rozvojovym planem.

Prové¥it a uvést UP do souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni naslednych
aktualizaci a zmén.

Provést zménu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni
vybranych &asti UP do jednotného standardu ve smyslu vyhlasky & 157/2024 Sb., o Gzemné&
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném
znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou vymezeny podle stavajiciho nebo nové
pozadovaného zplsobu vyuziti jako stabilizované nebo navrhové (viz § 14 vyhlasky).

Provést zménu podminek vyuziti ploch zahradkarskych lokalit, a to jak ve vztahu ke skutenému
zpusobu vyuziti téchto ploch, tak rovnéz v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych
gasti UP do jednotného standardu. Zahradkarské lokality budou vymezeny jako souéast ploch
rekreace — zahradkarské osady (viz § 16 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uuzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni). Nadale
bude podminkami pfedmétné plochy znemoznéno jejich vyuziti pro trvalé bydleni.

Zvazit zplsob vymezeni lokality Kratiny, a to jak ve vztahu ke skute€énému zpusobu vyuziti téchto
ploch, tak rovnéz v navaznosti na zakonnou povinnost pfevedeni vybranych &asti UP do
jednotného standardu. V platném UP je predmétné Gzemi zemé&dé&lské krajiny (zahradky, pole,
vinohrady, ovocné sady apod.) vymezeno jako sou€ast navrhové plochy zemédélské -
zahradkarske lokality.

Zrevidovat v8echny vymezené zastavitelné plochy a posoudit jejich skute€nou potfebu dle
aktualnich pozadavkl. Zastavéné pozemky v ramci téchto zastavitelnych ploch budou aktualizaci
zastavéného Uzemi pfevedeny do stabilizovanych ploch s odpovidajicim zpisobem vyuziti.

Provéfit moznost pfiméfeného rozsifeni v UP vymezenych zastavitelnych ploch bydleni, pfip.
vhodnych lokalit pro vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi a s vazbou na stabilizované plochy se stejnym (nebo funk&né slucitelnym)
zpUsobem vyuziti (napF. podél ul. Ceské, Zahradkarské, U Staré Sachty, Piseéné, v prodlouzZeni ul.
U Vrchnice a nedaleko ul. Naftar(i). Pfitom bude pfihlédnuto k aktualnimu demografickému vyvoiji
obyvatelstva v obci, k podminkam ochrany zemédélského pidniho fondu apod.

Provéfit lokalitu a vymezit zastavitelnou plochu (plochu prestavby) pro funkci ob&anského vybaveni
za UcCelem nasledné realizace domu seniorQ, resp. domu s peCovatelskou sluzbou, socialniho
bydleni apod.

Zahrnout vymezenou plochu prestavby P.2 pro funkci ob¢anského vybaveni v centru obce v ul.
Velkomoravské (byvaly areal Montpetrol, kde byl zrealizovan Diim zdravi) do stabilizovanych ploch.
Soucasné zvazit zahrnuti plochy pfed timto objektem dle skuteéného zplsobu vyuziti do ploch
vefejnych prostranstvi.

Zahrnout vymezenou plochu prestavby P.4 pro funkci ob&anského vybaveni v ul. Ceské (sluzebna
obecni policie) do stabilizovanych ploch.

Provéfit potfebu vymezeni plochy prestavby P.1 v lokalité u matefské Skoly pro funkci obéanského

vybaveni. V opacném pfipadé Ize tuto plochu vyloucit a Uzemi zahrnout dle skuteéného zplsobu
vyuziti napf. do ploch vefejnych prostranstvi.
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Provéfit potfebu vymezeni plochy prestavby pro funkci ob&anského vybaveni za ucelem
pfipravované realizace nového objektu restaurace v ramci rekrea¢niho arealu v lokalité Cihelna
(Luzak).

Provéfit potfebu zmény UP v navaznosti na obnovu a rozsiteni rekreaéniho arealu v lokalité
Cihelna (Luzak) — pfiméfené rozsifit plochu rekreace na ukor stabilizované plochy lesni na
jihozapadnim okraji rekreaCniho aredlu; zahrnout zrealizované parkovist€ mezi stabilizované
plochy dopravni infrastruktury; plochu mezi rekreanim arealem a ucelovou komunikaci v ul.
Zahradkarské zahrnout do stabilizovanych ploch rekreace.

Zahrnout vymezenou zastavitelnou plochu Z.8 pro funkci vefejnych prostranstvi v lokalité Plostiny,
kde byl vybudovan Park Plostiny do stabilizovanych ploch.

Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch (ploch prestavby) pro rozSifeni vefejnych
prostranstvi v navaznosti na pfipadné nové zastavitelné plochy (pro umisténi souvisejicich staveb
dopravni a technické infrastruktury).

Provéfit polohu a Sifkové parametry koridoru pro dalnici D55 v navaznosti na aktualni pozadavky,
projekéni pfipravu zaméru a koordinaci Uzemné planovacich dokumentaci sousednich obci.

Aktualizovat sit u€elovych komunikaci v ramci volné krajiny za ucelem zajisténi dopravni obsluhy
ploch ve volné krajiné (zejména zemédélsky vyuzivanych ploch).

Navrhnout trasu a odpovidajici zastavitelnou plochu pro mezinarodni cyklisticky koridor Moravska
stezka (viz Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje).

Zrevidovat navrhové plochy pro umisténi sidelni zelené (napf. v lokalité Plostiny, podél zelezni¢ni
trati apod.) a sou€asné provéfit potfebu vymezeni novych ploch (obnova vefejné a sidelni zelené
v zastavéném Uzemi, obnova zelené v ramci volné krajiny — Skody na plochach zelené zplisobené
tornadem v r. 2021).

Zrevidovat a pfipadné navrhnout podminky a odpovidajici plochy pro realizaci protieroznich
opatfeni v krajiné (snizeni dopadl vodni a vétrné eroze zejména na velkych blocich zemédélské

pudy).

Z davodu zajisténi koordinace SirSich Uzemnich vztahu provéfit, zda na sebe jednotlivé skladebné
gasti USES vymezené na Uzemi obce a Gzemich sousednich obci v misté hranic jednotlivych
katastralnich Gzemi plynule navazuji. Veskeré zmény a Gpravy navrhu USES budou zpracovany
opravnénou autorizovanou osobou.

Zrevidovat a pfipadné aktualizovat vyCet vyhradnich lozisek nerostl, dobyvacich prostor(,
chranénych loziskovych Uzemi, poddolovanych uUzemi a prizkumnych uUzemi vcetné jejich
vymezeni v grafické &asti UP (koordina&ni vykres).

Zrevidovat vymezené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit. Zvazit potfebu pfipadného doplnéni vyc¢tu vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatfeni v ndvaznosti na pfip. nové zastavitelné plochy, plochy
pfestavby &i nové plochy zmén v krajiné.

Vzhledem ke zru$eni institutu uplatfiovani predkupniho prava vyplyva pozadavek dale v UP

nevymezovat vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospé&dna opatfeni, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo.
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Prodlouzit Ihitu pro pofizeni regulaéniho planu, ktery bude podminkou pro rozhodovani
v zastavitelné ploSe bydleni Z.2 a souvisejici zastavitelné ploSe vefejnych prostranstvi Z.9 v lokalité
Zahumenice. Regulaéni plan musi nabyt G&innosti do 6 let od nabyti G&innosti zmény &. 3 UP.

Zahrnout plochy zahradkarskych lokalit do Uuzemi s prvky regulaéniho planu (pfedpoklada se
vymezeni podrobnych podminek regulujicich umistovani zahradnich domk( - maximalni
zastavéna plocha zahradniho domku (doporu¢eno 40 m? a soucasné plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy
pozemku), maximalni vySka zahradniho domku (vySka stfeSniho hfebene doporuc¢ena max. 6 m
od urovné upraveného terénu) a tvar stfechy (doporucena Sikma — sedlova, valbova, polovalbova,
pultova).

Pozn.
Dosavadni UP pfipousti v plochach zahradkarskych lokalit umisténi zahradniho domku o jednom

nadzemnim a jednom podzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky. Mimo
hospodarské prostory mize byt v objektu umisténa odpocinkova mistnost a nezbytné hygienické
zazemi. Souc¢asna pravni Uprava jiz definici takové stavby nezna, resp. prijetim zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, byla navysena zastavéné plocha takovych
staveb na 40 m2. V této souvislosti stavebni zakon vymezuje vycet drobnych staveb, které
nepodléhaji stavebnimu povoleni a Ize je umistit v plochach rekreace. Napf..

Drobnymi stavbami jsou stavby nebo zarizeni a jejich udrzba, a to

e stavba do 40 m zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim,
podsklepena nejvyse do hloubky 3 m, na pozemku, ktery je uréen rozhodnutim o povoleni
zaméru, uzemnim planem s prvky requlacniho planu nebo regulaénim planem pro zpisob
vyuZiti jako zahradkarska osada, a nejde o stavbu pro bydleni, pro rodinnou rekreaci a pro
podnikatelskou c¢innost, ktera je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemku
nejméné 2 m a plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi
bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku,

e stavba, vCetné zakladové konstrukce, do 55 m zastavéné plochy a do 4 m vySky na
pozemku, ktery je urCen rozhodnutim o povoleni zaméru, tGzemnim planem s prvky
regulacniho planu nebo regulaénim planem pro zplsob vyuZiti jako plochy rekreace, ktera
je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemkt nejméné 2 m a plocha éasti
pozemku schopného vsakovat desStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z
celkové plochy pozemku,

Rozsifit textovou ¢asti UP o novou kapitolu pouzitych zkratek a pojmt. Uvadéné pojmy, které
nejsou definovany platnymi pravnimi predpisy budou v této kapitole jednoznacné vymezeny a
definovany.

Provéfit, zda je ugelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

VLASTNi PODNETY SCHVALUJICIHO ORGANU

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 1

Plocha pro zastavbu rodinnych domu v lokalité Trhaniska

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech, pfip. plochy smiSené obytné
v jihovychodni ¢asti obce v rozsahu pozemkl p.¢. 2235/2 (lesni pozemek; vyméra 6.486 m?2) a p.¢.
2239/6 (trvaly travni porost; vymeéra 97 m2) oba v k.U. Luzice u Hodonina a ve vlastnictvi obce v lokalité
Trhaniska (za ul. Naftaru).
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Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek je sou€asti nezastavéného Uuzemi a je vymezen jako
soucast stabilizované plochy lesni (NL). Pfedstavuje soliterni lesni plochu obklopenou zastavbou
rodinnych domu, jejich souvisejicimi zahradami a z jihu zahradkarskou osadou. Vzhledem k blizké
dostupnosti mistni komunikace a inZenyrskych siti je vhodné provéfit moznost zmény UP za ugelem
urbanizace tohoto Uzemi. Napojeni zastavitelné plochy na stavby dopravni a technické infrastruktury se
predpoklada pres pozemek p.¢. 2234 (ostatni plocha, ostatni komunikace; vymeéra 756 m?) v k.U. Luzice
u Hodonina a ve vlastnictvi obce z ul. Naftaf(. Pofizovatel doporuéuje v ose pfedmétné plochy
(paralelné s ul. Naftaf(l) trasovat vymezeni koridoru vefejného prostranstvi pro umisténi mistni
komunikace a inzenyrskych siti ukonéeného obratistém. Zastavbu rodinnych domd pak situovat
oboustranné kolem tohoto vefejného prostranstvi (v kontinuité se zastavbou ul. NaftarG).

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordinacéni vykres

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 2

Plocha pro vystavbu zafizeni vefejné obéanské vybavenosti pfi ul. Pekaiské

Proveérit lokalitu v centru obce v rozsahu pozemku p.¢. 99 (zastavéna plocha a nadvofi; vymeéra 738 m2),
p.€. 100 (zahrada; vyméra 1.258 m2), p.¢. 101 (vinice; vyméra 386 m2) vSechny v k.U. LuZice u Hodonina
(aktualné v soukromém vlastnictvi) pro vymezeni odpovidajici zastavitelné plochy (plochy pfestavby)
za ucelem vystavby zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti (socialni sluzby, socialni bydleni — napf.
vystavba domu pro seniory, domu s pecovatelskou sluzbou apod.).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné pozemky jsou dle platného UP sougasti zastavéného lzemi a
stabilizované plochy smi8ené obytné (SO). Vzhledem k lokalité v centru obce a pfiznivé dochazkové
vzdalenosti od zafizeni vefejného vybaveni obce (dum zdravi, obchodni zafizeni apod.) a zastavek
autobusové dopravy je vhodné provéfit moznost vymezeni plochy pro navrhovany ucel. Podminkou je
majetkopravni vyporadani pozemkd, jez jsou aktualné v soukromém vlastnictvi.
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UP Luzice — koordina&ni vykres

Ortofoto + katastralni mapa

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 3
Plochy pro vystavbu rodinnych doma (ul. Ceska, Zahradkarska, v lokalitach U Staré Sachty a

Pisecné)
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Provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domu v lokalitach podél ul.
Ceské, prip. Kratiny a ul. Zahradkarské (ve sméru k arealu U Cihelny — Luzak). Pozadavek zrcadli
podnéty vlastnikl pozemkl v téchto lokalitach, které jsou aktualné vyuzivany jako zahrady ¢i
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V lokalité U Staré Sachty na Uzemi vymezeném pozemky p.¢. 1687/1 (orna plda; vyméra 1.083 m?),
p.C. 1697/1 (orna pada; vyméra 490 m?), p.¢. 1697/2 (orna plda; vyméra 351 m?), p.¢. 1697/3 (orna
puda; vyméra 343 m?2) v8echny v k.U. Luzice u Hodonina a v soukromém vlastnictvi bylo zfizeno zazemi
(stavebni dvir) spol. GALUR, s.r.o. v rozporu s podminkami vyuziti plochy dle izemniho planu (pozn.
plochy smiSeného nezastavéného Gzemi — drobna drzba (SND)). Pozemky jsou dle KN ornou plidou
s ochranou ZPF. Prestoze spol. GALUR, s.r.o. navrhuje zohlednit aktualni zpusob vyuziti a vymezit
v odpovidajicim rozsahu plochu vyrobniho charakteru umoziujici dodate€nou legalizaci uzivaného
stavu, obec poZaduje provéfeni zmény vyuZiti této &asti uzemi a vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech.

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordinacéni vykres

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné lokality pfimo navazuji na zastavéné Uuzemi obce a jsou
v dosahu staveb dopravni a technické infrastruktury. V lokalité U Staré $achty platny UP jiz vymezuje
zastavitelnou plochu bydleni Z.4 pro vystavbu rodinnych domu a neni zadouci zde kotvit zplisob vyuziti
uzemi, ktery by mohl mit negativni dopad na obytnou zastavbu napf. zvySenym hlukem, prasnosti &i

52



ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU LUZICE | UPLYNULE OBDOBI 07/2019 - 03/2025

vibracemi. Kromé lokality U Staré Sachty je uvazovana zastavba v lokalité Zahumenice (viz zastavitelna
plocha Z.2 pro cca 10 rodinnych dom) a dale pfi ul. U Vrchnice (viz zastavitelna plocha Z.3 pro cca 8
rodinnych domu). VSechny tyto lokality jsou tvofeny pozemky v soukromém vlastnictvi. V minulosti byla
zastavba rodinného bydleni realizovana zejména v lokalité Vinohradky. Tato je uz ovSem zastavéna.
Pofizovatel podporuje pozadavek obce na provéfeni vhodnych lokalit k vystavbé rodinnych domi
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi v kontinuité s vyuZzitim stabilizovanych ploch.

Plocha pro vystavbu rodinnych domt v lokalité Pise¢né

Proveéfit moznost vystavby rodinnych domu v izolované stabilizované ploSe bydleni v lokalité Pisecné
v rozsahu pozemkU p.¢. 2143 (zastavéna plocha a nadvofi; vyméra 472 m2), p.¢. 2144 (zahrada; vyméra
297 m?), p.¢. 2145 (zastaveéna plocha a nadvofi; vyméra 486 m2), p.¢. 2146/3 (zahrada; vymeéra 284 m?2)
v8echny v k.U. LuZice u Hodonina a ve vlastnictvi spol. Rybafstvi Hodonin, s.r.o.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétné pozemky jsou podle platného UP souéasti zastavéného tzemi
a stabilizované plochy bydleni v bytovych domech (BH), pfestoze se v Uzemi nachazeji i rodinné domy.
Pofizovatel podporuje pozadavek obce na provéfeni podminek pro vystavbu rodinnych doma.

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordinaéni vykres

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 4

Ul. Dobrovolského — umoznéni doplinkovych staveb na pozemcich rodinnych domu (pfi
zachovani platného regulaéniho planu)

Provéfit moznost umisténi drobnych doplfikovych staveb (pergoly, venkovni kuchyné, sklady nafadi
apod.) na stavajicich pozemcich rodinnych domu pfi ul. Dobrovolského pfi zachovani platnosti
stavajiciho projednaného a schvaleného regulaéniho planu lokality.

Vyhodnoceni pofizovatele: Ul. Dobrovolského se nachazi v severovychodni ¢asti obce. Dle platného
UP se jedna o zastavéné Gzemi a stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech (BI). UP stanovuje
konkrétni podminky vyuziti téchto ploch, tedy co je mozné v pfedmétné ploSe umistit. Pro ¢ast lokality
Vinohradky a uzemi podél ul. Dobrovolského byl pofizen také regulaéni plan, ktery upfesriuje podminky
vyuziti pozemkl ve vétsi podrobnosti. Regulaéni plan kromé funkéniho vyuziti pozemkd, pfipustnosti
¢innosti, zafizeni a staveb v dané ploSe stanovuje podminky pro umisténi staveb (stavebni ¢aru, hranici
zastavitelné plochy pozemku, index zastavitelnosti pozemku, vzajemné odstupu staveb), podminky pro
prostorové usporadani staveb (formu zastavby, podlaznost, vySku zastavby, zplsob zastfeSeni,
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orientaci stfe$niho hiebene, sklon stfech, zplsob oploceni) a dal$i doporu¢ené regulativy (materialové
provedeni vnéjsich ¢asti rodinnych domu a garazi, materialové provedeni ostatnich staveb). Regulacni
plan umoznuje na pozemcich rodinnych domua také umisténi doplfikovych staveb za pfedpokladu
splnéni vymezenych podminek (napf. respektovani max. indexu zastavitelnosti pozemku, spinéni
odstupovych vzdalenosti apod.). V pfipadé, Ze neni mozné vyhovét zavaznym podminkam platného
regulacniho planu, je mozné v tomto ohledu provéfit jeho zménu postupem podle stavebniho zakona.
PFitom tento postup neméa dopad do feseni UP, proto pofizovatel nepitedpoklada v tomto ohledu potfebu
zmény UP.
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Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 5

Lokalita Hajek — farmovy chov lesni zvére

Provéfit na uzemi v rozsahu plochy cca 25 ha v lokalité Hajek severné od obce mezi silnicemi 1/55 a
11/42222 moznost vymezeni odpovidajici plochy za ucelem zfizeni oplocené farmy (lesni obory) s
chovem lesni zvéfe, s moznosti vystavby hospodaiské budovy s pfislusnym zdzemim arealu farmy
(obory) — sklad techniky, materialu, krmiva, steliva, spole€enské mistnosti pro setkavani, konani oslav,
Skoleni, pfednasek s nezbytnym zazemim, mozZnosti vedeni cyklostezky, nauéné stezky, moznosti
zfizeni vyhlidkové terasy pro pozorovani lesni zvéfe apod.
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Vyhodnoceni porizovatele: Zamér je uvazovan severné obce v ramci nezastavéného Uzemi a ploch
lesa (stavajicich i navrzenych UP k zalesnéni) a ploch vodnich a vodohospodafskych. Od sidla je toto
Uuzemi oddéleno silniénim koridorem pro budouci dalnici D55. Pfedmétny zamér byl plvodné uvazovan
k zahrnuti do dnes jiz dokon&ené a uginné zmény &. 2 UP. V rdmci vydani stanoviska krajského tradu
pred rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni této zmény byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vliv(
koncepce na zZivotni prostfedi z dlvodu, kdy uvedené budouci vyuziti ploch mize mit negativni vliv na
slozky Zivotniho prostfedi, krajinny raz, ochranu pfirody a krajiny a ochranu pozemku uréenych k pInéni
funkci lesa. Lze tedy dlivodné predpokladat, Ze v pfipadé poZadavku na provéfeni tohoto podnétu na
zménu UP postupem podle stavebniho zékona bude nezbytné s navrhem zmény uzemniho planu
zpracovat a projednat toto vyhodnoceni vlivy.
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Podnét schvalujiciho organu (obce) ¢. 6

Lokalita Cihelna
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Proveé¥it potfebu zmény UP v lokalité Cihelna v ndvaznosti na projektovou dokumentaci ,Komunikace,
sadové upravy a pumptrack v rekreaCni oblasti Luzak® (zpracovatel: Létajici inzenyfi, s.r.o. Brno;
06/2023) — zménit ¢ast lesniho pozemku zasazeného v r. 2021 tornadem a zahrnout jej do ploch
umozAujicich realizaci zpevnénych ploch a parkovisté, v ramci rekreaCniho arealu vymezit odpovidajici
plochu pro naslednou vystavbu restaurace.

Vyhodnoceni pofizovatele: Rekreaéni areal Cihelna (resp. Luzak) je vyznamnou a hojné
navstévovanou lokalitou v obci. Pofizovatel podporuje pozadavek obce na provéreni podminek platného
UP za G&elem realizace zaméru dle zpracované projektové dokumentace a pFipadné pofizeni zmény
UP. Pfitom poZaduje zvazit vymezeni odpovidajici zastavitelné plochy (plochy piestavby) ob&anského
vybaveni pro dil&i zamér realizace restaurace.
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Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 7

Redukce zastavitelné plochy Z.20 navrzené pro plochy vyroby a skladovani — primysl (VP)
v jihozapadni ¢asti obce

Zménou UP zmenéit rozsah stavajici zastavitelné plochy Z.20 vymezené pro rozsifeni ploch vyroby a
skladovani — pramysl (VP) o pozemky v soukromém vlastnictvi, tj. ¢ast p.€. 1568/1 (orna puda; 1.083
m?), p.€. 1566/4 (orna puda; 565 m?), p.¢. 1566/1 (orna ptda; 648 m?), p.¢. 1568/7 (orna puda; 70 m?).

Vyhodnoceni pofizovatele: V dosavadnim UP vymezena zastavitelnd plocha Z.20 se nachazi
v jihozapadni ¢asti obce v sousedstvi arealu spol. MND Drilling & Services a.s. Pfedmétné pozemky
v soukromém vlastnictvi budou ze zastavitelni plochy Z.20 vynaty a vymezeny zplUsobem dle
skute€ného vyuziti.

w7y

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordinacéni vykres

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 8

Vymezeni ic¢elové komunikace mezi ul. U Vrchnice a ul. Zahradkairskou

Zménou UP bude v ramci pozemku p.&. 2167/1 (lesni pozemek; 35.292 m2) prodlouZena stavajici
ucelova komunikace s napojenim na ul. U Vrchnice.

Vyhodnoceni pofizovatele: V dosavadnim UP je plocha v lokalité U Cihelny vymezena v navaznosti
na druh pozemku dle katastru nemovitosti jako stabilizovana plocha lesni (NL), ovSsem ucelova
komunikace vyuzivana k dopravni obsluze ¢asti pozemkl zahradkarské lokality, resp. k pfistupu ve
sméru k rekreaénimu arealu ,Luzak*, v UP neni zaznagena. Pribéh G&elové komunikace bude zménou
UP vymezen dle skute¢ného vyuziti aZ do ul. U Vrchnice.
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Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordina&ni vykres

Podnét schvalujiciho organu (obce) €. 9
Provéreni znemoznéni realizace pripojek el. energie v nezastavéném tzemi v lokalité Kratiny
PoZadavek na zménu UP, kterd zamezi realizaci pfipojek el. energie v ramci nezastavéného uzemi.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozadavek vychazi z konkrétniho pfipadu, kdy obec vyjadfila nesouhlas
k navrhu pfipojeni pozemku zahrady v sousedstvi arealu sbérného dvora v lokalité Kratiny. Dosavadni
UP umoziiuje v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umisténi souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Rovnéz vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni, pfipousti (nejen) do ploch v ramci
nezastavéného uzemi zahrnout pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfipojky el.
energie pfitom Ize povaZovat za stavbu technické infrastruktury. Pofizovatel tento podnét ke zméné UP
nedoporucuje.

PODNETY OBCANU OBCE NEBO OSOB, KTERE MAJi VLASTNICKA NEBO JINA VECNA PRAVA K
POZEMKU NEBO STAVBE NA UZEMi OBCE

Podnét €. 1

Provéfit zménu vyuziti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (VZ) v rozsahu
pozemku p.€. 2561/20 v k.U. LuZice u Hodonina ve prospéch roz$ifeni ploch bydleni v rodinnych
domech (BI). ZplGsob vymezeni plochy, jeji nazev a oznaceni bude v souladu s podminkami pfevodu
UP do jednotného standardu.
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u

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordina&ni vykres

Podnét €. 2

Provéfit aktualnost vymezeného koridoru dopravni infrastruktury Z.17 za Gcelem realizace Ucelové
komunikace podél Zelezni¢ni trati v lokalité Kratiny za drahou za ucelem zpfistupnéni zemédélskych
pozemku ve vefejném zajmu a sou¢asné doplnéniizolaéni zelené v jejim soubéhu. V pfipadé, Ze nadale
trvaji divody k zachovani koncepce vymezené v platném UP, bude podnét k zahrnuti pozemku p.&.
2460/10 v k.u. Luzice u Hodonina do ploch zemédélskych, pfip. ploch umozhujicich naslednou vystavbu
zahradniho domku (chaty), navrZzen k zamitnuti. V opaéném pfipadé bude zplsob vymezeni plochy, jeji
nazev a oznadeni v souladu s podminkami pfevodu UP do jednotného standardu.
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Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordinacéni vykres

Podnét €. 3

Provéfit zménu vyuziti stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava (DZ) v rozsahu
pozemku p.C. 2848/9 v k.u. Luzice u Hodonina ve prospéch nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury umoznujici vystavbu fadovych garazi. Sou¢asné s timto podnétem je potifeba provérit
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Podnét €. 5

Provéfit zménu vyuziti izemi v rozsahu pozemku p.¢. 1756/4 (zahrada; 37 m2) v ul. Hrani¢ky ze
stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (Bl) na plochu pfestavby ve prospéch vefejného
prostranstvi za u€elem zajisténi dopravni obsluhy pozemku vinohradu.

Ortofoto + katastralni mapa UP Luzice — koordina&ni vykres

H.3 Popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Ugelem zmény je vyfesit pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi,
napravit zjisténé nesoulady &i nepfesnosti, uvést UP do souladu s nadfazenymi Gzemné& planovacimi
dokumentacemi, s platnym znénim stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, do
souladu s platnymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy, aktualizovat zastavéné uzemi, provéfit viastni podnéty
obce a dal$i podnéty ob&anu obce nebo osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku
nebo stavbé na uzemi obce.

H.3 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uGzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Bude dopInéno na zakladé vysledki projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP v uplynulém obdobi.

H.4 Dalsi upfesiujici pozadavky

Navrh Zmény &. 3 UP Luzice bude zpracovan v souladu se zédkonem &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni, v rozsahu ménénych c&asti a
v kontinuité s dosavadnim znénim UP LuZice.

Navrh Zmény &. 3 UP Luzice bude zpracovan dle § 59 stavebniho zakona v jednotném standardu.

Projektant pfed odevzdanim navrhu zmény UP k projednani zajisti provedeni kontroly dat digitalniho
zpracovani pomoci ETL nastroje.
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Pozn.
Navrh zadani Zmény &. 3 UP LuZice mGZe byt doplnén na zakladé vysledk( projednani zpravy o
uplatfiovani UP v uplynulém obdobi.

l. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

B&hem vyhodnoceni uplatiiovani UP nebyly zjistény Zadné mistni ani nadmistni jevy, které by
vyzadovaly aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zadny z nové vzniklych pozadavk( na zménu UP nema charakter vyzadujici aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplyva Zadny poZadavek na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

J. Vyhodnoceni projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Luzice v uplynulém obdobi 07/2019-03/2025

Bude doplnéno pofizovatelem ve spolupraci s ur€enym zastupitelem na zakladé vysledkU projednani.
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