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ZAKLADNI UDAJE

Zména &. 3 UP Luzice je pofizovana dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozd€jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*).

Dle ustanoveni § 59 a § 323 odst. 6 zakona 283/2021 Sb. je dokumentace zpracovana
v jednotném standardu.

Zmena ¢. 3 UP Luzice fesi tyto dil¢i zmeény Gzemniho planu:

ZM3/0 — ptevedeni Uzemniho pldnu Luzice
do jednotného standardu tizemné¢ planovaci dokumentace
7ZM3/1 — vymezeni transformacni plochy T.7 OU
7ZM3/2 — zruSeni transformacni plochy T.1 OU — vymezeni zelené vSeobecné dle stavu v izemi
7ZM3/3 — uprava vymezeni lokality Luzak, v€etné vymezeni transformacni plochy T.8 OU,
zastavitelnych ploch Z.26a-c RU a vetejného prostranstvi Z.28 PU
7ZM3/4 — Uprava vymezeni zastavitelné plochy Z2.20 VU
ZM3/5 — vymezeni transformacni plochy T.9 VU
7ZM3/6 — vymezeni lokality Pise¢né dle stavu v tizemi
M3/7 — roz§ifeni zastavitelné plochy Z.4 BI, stanoveni podminky tizemni studie
7ZM3/8 — vymezeni zastavitelné plochy Z.23 BI, v¢etné€ vetejného prostranstvi Z.29 PU,
stanoveni podminky regula¢niho planu
7M3/9 — vymezeni zastavitelnych ploch Z.24a-b BI, véetné vetejného prostranstvi Z.31 PU
7ZM3/10 — vymezeni transformacni plochy T.10 BI, v¢etné vetejného prostranstvi Z.30 PU
ZM3/11 — vymezeni zastavitelné plochy Z.25 BI
7ZM3/12 — vymezeni zastavitelné plochy Z.27 DS
7ZM3/13a-d — zabezpeceni prostupnosti izemi — vefejna prostranstvi Z.32-7Z.35 PU
ZM3/14 — uprava vymezeni lokality Kratiny jako ploch zmén v krajiné K.la-c MX
ZM3/15 — uprava vymezeni ploch Z.17 DU a K.6 MU
7ZM3/16 — uprava vymezeni ploch K.5a-d MU, véetné upravy vymezeni USES
ZM3/17 — Uprava vymezeni ploch Z.18a-b DU a K.8a-b MU, zruseni plochy K.7 MU,
vymezeni ploch dle stavu v izemi, v€etné Gpravy vymezeni USES
7ZM3/18 — dal3i upravy ve vymezeni USES (bez dopadu do vymezeni ploch s RZV),
bez oznaceni dil¢i zmény v grafické ¢asti
7ZM3/19 — vymezeni ucelové komunikace dle stavu v uzemi
7ZM3/20 — roz§iteni stabilizovanych ploch bydleni individudlniho na tkor zelené vSeobecné
ZM3/reg — stanoveni prvkt regula¢niho planu pro lokality rekreace v zahradkarskych osadach
ZM3/Xa-j  — aktualizace zastavéného izemi a stabilizovanych ploch

a —plocha T.2 OU (tzn. rusi se)
b —plocha T.4 OU (tzn. rusi se)

¢ —plocha Z.8 ZU (tzn. rusi se), veetné tpravy vymezeni zastavéného uzemi
d —cast plochy Z.16 DX, zbyla ¢ast se rusi (tzn. rusi se)
e —vymezeni zastavéného Gizemi mezi obytnou zastavbou a Luzakem dle stavu v tizemi



f —vymezeni ploch dle stavu v Gizemi vCetné Gpravy vymezeni zastavéného tizemi

g —vymezeni ploch dle stavu v tizemi vCetné Gpravy vymezeni zastavéného tizemi
h  — vymezeni ploch dle stavu v tizemi vCetné Gpravy vymezeni zastavéného tizemi
i  —uprava vymezeni zastavéného Gzemi za Gcelem sjednoceni metodiky
j  —uprava vymezeni zastavéného tizemi za ti¢elem sjednoceni metodiky

- — drobné zastavéné plochy v rekreacnich lokalitidch a v krajiné
(jednotlivé objekty dle katastru nemovitosti), bez oznaceni dil¢i zmény v grafické ¢asti

FeSené izemi
Resené tizemi je vymezeno v rozsahu dil¢ich zmén, viz vyse a viz graficka cast.

identifikace a vymezeni diléich zmén

Dil¢i zmény jsou ozna¢eny pismeny (ZM) a &islem zna¢icim potadové ¢islo zmény UP (ZM3); &islo za
lomitkem oznacuje poradové ¢islo dil¢i zmény (napt. ZM3/1).
V grafické Casti jsou vyznaceny pouze ty zmény, které maji do grafiky dopad.

identifikace ploch zmén

Plochy zmén jsou oznaCeny pismenem Z (zastavitelné plochy), pismenem T (transformacni
plochy) anebo pismenem K (plochy zmén v krajin€) a pofadovym cislem, které je pokracovanim ciselné
fady, vymezené v platném UP.

text s vyznacenim zmén

Text UP Luzice, s vyznacenim zmén provedenych v rdmci zmeény €. 3, je zpracovan v samostatném
oddilu, jako priloha textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 3, nasledujicim zplisobem:

nov¢ doplnovany text je uveden podtrzenym modrym pismem,

zruseny text je uveden preskrtnutim-Cervenympismen.




1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU

UZEMNI PLAN LUZICE

Dosavadni zavaznou tzemné planovaci dokumentaci obce Luzice je Uzemni plan LuZice v uplném
znéni po posledni zméné €. 2 vydané usnesenim Zastupitelstva obce Luzice €. 22/2.3 ze dne 08.09.2022
formou opatieni obecné povahy s U¢innosti ode dne 24.09.2022.

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU LUZICE V UPLYNULEM OBDOBI 07/2019 —
03/2025

Potizeni Zmény ¢. 3 UP Luzice (dale také ,,zména ¢&. 3) vyplynulo ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Luzice v uplynulém obdobi 07/2019 — 03/2025 (déle také ,,Zprava o uplatiiovdni‘‘), schvalené
usnesenim Zastupitelstva obce Luzice ¢. 18/5 dne 16.10.2025 s pouzitim § 107 odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale také stavebni zakon®). Zastupitelstvo
obce Luzice zaroven s pouzitim § 111 odst. 4 stavebniho zakona rozhodlo o slouceni spolecného jednani
a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 3.

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU LUZICE

Pofizovatelem zmény ¢. 3 je Obecni Grad LuZice jakozto Ufad spliujici kvalifika¢ni pozadavky pro
vykon tizemné planovaci ¢innosti (dale jen ,,pofizovatel*) pfislusny podle § 46 odst. 1 stavebniho zakona
prostfednictvim jiné fyzické osoby na zaklad¢ prikazni smlouvy (tj. Bc. Tomas Konecny, se sidlem
J.Suka 2944/5, 695 01 Hodonin, IC: 062 55 060). Uréenym zastupitelem spolupracujicim
s porizovatelem v ramci celého procesu potizeni zmény €. 3 byl jmenovan Mgr. Tomas Klasek, starosta
obce. Zpracovatelem zmény €. 3 je Ing. arch. Ivana Machek, autorizovany architekt, ¢islo autorizace
04941, ICO 19101937, se sidlem tiida Kpt. Jarose 1943/30, 602 00 Brno.

Zména tzemn¢ planovaci dokumentace se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Zpracovani navrhu zmény ¢. 3

Na zaklad¢ schvaleného zadéani, obsazeného ve Zprave o uplatiovani zajistil pofizovatel u zpracovatele
zpracovani navrhu zmény €. 3. Po zpracovani navrhu zmény €. 3 jej zpracovatel dne 23.07.2026 predal
potizovateli k vyhodnoceni zejména jeho uplnosti, souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist, souladu se zaddnim a souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci a k naslednému projednani postupem podle stavebniho zakona.

Bude doplnéno po projednani.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Platny uzemni plan je v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, rozvojové plochy feSené zménou €.
3 jsou rozsahu a charakteru, ktery tento soulad i nadale zachovava.

Zmeéna C. 3 respektuje podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, které jsou definovany platnym tizemnim
planem. Jsou respektovany priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
formulované v ramci PUR CR, viz odiivodnéni, kap. 4.1. a priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje
kraje formulované v ramci ZUR JMK, viz odtivodnéni, kap. 4.3.

Jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj hodnot izemi definované v platném UP.

Ochrana krajiny a nezastavéného tzemi je zajiSténa stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenymi podminkami pro ochranu hodnot Gzemi a ochranu
krajinného razu v platném tzemnim planu a zménou €. 3 je respektovana.




Navrhované zmény byly provéfeny a byly posouzeny jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vetejnych z4jmu a hospodarné vyuzivani tzemi. Nové plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a v zastavéném uzemi anebo v jeho navaznosti.

Zména €. 3 respektuje koncepci platného izemniho planu a navrhuje pouze nezbytné nutné plochy s
cilem dosazeni obecné prospéSného souladu verejnych a soukromych zajmi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zmeéna €. 3 izemniho planu je zpracovéana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., o izemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

Zmeénou ¢. 3 se izemni plan uvadi do souladu s pozadavky §59 SZ a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura textové casti izemniho planu (vyroku) je v ramci zmeény €. 3 upravena tak, aby byla v souladu
s ptilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Jednotlivé kapitoly textové ¢asti izemniho planu jsou ménény
a doplilovany pouze tam, kde navrhované feseni vyvolalo jejich zménu nebo tGpravu.

Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.
Samostatn¢ je zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje platny izemni plan s vyznacenymi zmenami.
K tomuto byl pouzit systém zpracovani formou revizi.

3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

3.1. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky jsou feSeny v izemnim planu v platném znéni a zmenou ¢. 3 Gizemniho planu je toto feSeni
respektovano.

Zmeénou €. 3 izemniho planu nevznikaji nové pozadavky v souvislosti s obranou statu, civilni ochranou
ani ochranou pfed povodnémi.

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Bude doplnéno po projednani.

4. VYHODNOCENIiSOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
ANADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu LuZice je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 schvalenou usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni Aktualizace ¢. 1,
ktera byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015, Aktualizace ¢. 2 a 3,
které byly schvaleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &. 5,
ktera byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 833 ze dne 17.08.2020, Aktualizace ¢&. 4, ktera
byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 618 ze dne 12.07.2021, Aktualizace &. 6, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 542 ze dne 1.09.2023, Aktualizace &. 7, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 89/2024 ze dne 7.02.2024, Zmény &. 9 PUR CR, ktera
byla schvalena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 &. 64 a nabyla G&innost 1.3.2025 a Zmény &. 8 PUR
CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 64 a nabyla u¢innost 1.10.2025.



Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje

Platny tzemni plan Luzice ve znéni po zmeéné €. 2 je v souladu s celostatnimi prioritami tzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zména €. 3 feSeni respektuje a rozviji je takto:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologickeho dedictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zZivym v case promennym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stezejni kulturni,
pFirodni a uzitné hodnoty.

Zménou ¢. 3 UP jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj kulturnich, ptirodnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi definované v platném UP. Zménou €. 3 izemniho planu jsou pro ¢ast zastavéného izemi
stanoveny prvky regula¢niho planu, které podpoti zamér ochrany hodnot a charakteru venkova a krajiny.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych
arealii a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, ve.
uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného vuzemi (zejména zemédélské a
lesni piidy) a zachovani verejné zelené, viéetne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmit na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj lizemi.

Zmeéna ¢. 3 UP piispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného tzemi a k zajisténi ochrany
nezastavéného uzemi. Zménou ¢. 3 jsou vymezeny zamery v prolukach zastavéného tizemi anebo
takové, které bezprostiedné navazuji na zastavéné tizemi.

(20) Zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejmené
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to
pri uzemne planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasteé
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a
lesniho piidniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systemit ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologicke stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho
charakteru v zastaveénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovske krajiny. V
ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.

Veskeré limity ochrany piirody a zivotniho prostiedi jsou respektovany. Zménou €. 3 je provedena
revize a optimalizace vymezeni zemniho systému ekologické stability. Ochrana krajinného razu je
zabezpecena mimo jiné stanovenim podrobnéj$ich podminek pro vyuziti ploch RZ a MX.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), p¥i zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zménou ¢. 3 jsou vytvoieny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace vymezenim ploch pro
rozsiteni a dovybaveni rekreacniho arealu u vodni plochy Luzak.



o (23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni
a technicke infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
15 krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budovaneé site dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1. tridy zohlednovat i potiebu a moznosti
umisteni odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatit méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v vzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych dopravnich zameéru pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a
timto zpuisobem diisledné predchazet znepriichodnéni vizemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Je vymezen koridor CNZ.DS06 pro zameér dalnice D55 v iseku Rohatec — Hodonin — D2.

o (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani atd.) s cilem
Jjim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcéenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jjedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadii zmény klimatu

Jsou vymezeny koridory pro protipovodiova opatteni. Podél jihovychodni hranice katastralniho tizemi
je vymezen koridor CNZ.POP04 pro ptirod¢ blizka protipovodiiova opatieni na vodnich tocich Dyje a
Kyjovka, dle nadfazené dokumentace ZUR JMK. V jizni &asti katastralniho uzemi je izemnim planem
vymezen koridor CNU.POP pro protipovodiiovou hrdz navazujici na k.G Mikulgice, dle 5. Uplné
aktualizace UAP ORP Hodonin.

o (28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledrnovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndaroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Zménou & 3 UP je vymezena plocha pro ob&anské vybaveni (pro socialni sluzby, dim pro seniory/déim
s pecovatelskou sluzbou) v centru obce. Jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy vefejnych
prostranstvi, zejména pro obsluhu novych rozvojovych lokalit a pro zabezpeceni budouci prostupnosti
uzemi.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

SO ORP Hodonin, jehoz je obec Luzice soucasti, leZi v rozvojové ose OS11, s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/55, zamér pripravované dalnice D55 a Il. a III. TZK v useku Lipnik
nad Beé¢vou—Prerov a II. TZK v Gseku Pierov—Brfeclav.

Pozadavky a tkoly pro Gzemni planovani z tohoto vyplyvajici jsou zpfesnény a stanoveny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. V platném uzemnim planu LuZice ve znéni po zméné €. 2 jsou
zapracovany. Zmeéna €. 3 feSeni respektuje.

Specifické oblasti

SO ORP Hodonin, jehoZ je obec Luzice soucasti, lezi ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Piesto, Ze tato specificka oblast byla vymezena v PUR CR aZ po vydani UP Luzice, lze konstatovat, Ze
z ni vyplyvajici tkoly pro izemni planovani byly zapracovany jiz v platném tizemnim planu Luzice ve
znéni po zméngé €. 2 a zménou €. 3 jsou respektovany:



UP Luzice vytvaii izemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, stanovuje zasady ochrany ptfed vétrnou a vodni erozi
a navrhuje v postiZzenych plochach v ramci tzemniho systému ekologické stability realizovat nové prvky
USES, resp. doplnéni biokoridorii a rozsifeni biocentra, které budou plnit souasné protierozni funkei;
respektuje plochy lesni a navrhuje jejich doplnéni.

Zaméry dopravni a technické infrastruktury

SO ORP Hodonin, jehoz je obec Luzice soucasti, prochazi koridor silni¢ni dopravy pro zamér dalnice
SD11 pro D55 tseky Olomouc—Pterov a ddle Otrokovice—Napajedla—Uherské Hradisté—Hodonin—-D2.
Zpiesnéni koridoru je provedeno v Zasadach izemniho rozvoje Jihomoravského kraje. V ZUR JMK je
koridor oznacen DS06 a vede spravnim tizemim obce LuZice.

V platném tzemnim pldnu Luzice ve znéni po zméné €. 2 byl koridor zapracovan jako piekryvna
zastavitelna plocha silni¢ni dopravy Z.15. Zmeéna ¢. 3 respektuje a piebird izemni vymezeni, z dvodu
prevedeni uzemniho planu Luzice do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace je ovsem
zamér vymezen jako koridor CNZ.DS06 pro dopravni infrastrukturu nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

4.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan zpfesiuje zaméry vymezené v politice uizemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly
uzemniho plédnovani, vymezuje dal§i zameéry, zohledituje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazku a ptispiva k jejich napliiovani.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan 28.08.2024 usnesenim vlady ¢. 581. Podle § 318 odst.1 a §319 zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nadale zistava platna Politika tzemniho rozvoje.

URP vymezuje na uzemi obce Luzice nasledujici zameéry:

DS11: dalnice — Koridor dalnice D55 tseky Olomouc—Prerov a dale Otrokovice—Napajedla —Uherské
Hradisté — Hodonin—D2 (v¢etné odpovidajici VPS)

V platném uzemnim planu LuZice ve znéni po zméné €. 2 je zamér zapracovany, jelikoZ je soucasti
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
DS11 je zapracovan pod ozna¢enim CNZ.DS06 (ptivodné zastavitelna plocha Z.15).

4.3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

1%

Zména ¢. 3 Uzemniho planu LuZice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatieni obecné povahy (u€innosti

nabyly dne 3.11.2016), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4 (Gplné znéni nabylo ucinnosti dne
18.04.2025).

Priority uzemniho planovani JMK pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

Platny uzemni plan LuZice ve znéni po zmén¢ ¢. 2 je v souladu s krajskymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, zména €. 3 feSeni respektuje a rozviji je takto:

o (7) Vytvdaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit vcéetné zajisténi pozadované urovné a parametrii prochdzejicich
multimodalnich koridori. Vytvaret podminky pro zajisteni kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojent Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony. U ddlnic
a silnic . tFidy zohlednovat i potFebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

Je vymezen koridor CNZ.DS06 pro zamér dalnice D55 v tiseku Rohatec — Hodonin — D2.



o (14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi
kraje.

Zménou €. 3 uzemniho planu jsou pro ¢ast zastavéného tizemi stanoveny prvky regulacniho planu, které
podpoii zdmér ochrany hodnot a charakteru venkova a krajiny. Ochrana krajinného razu je zabezpecena
mimo jiné stanovenim podrobné&jSich podminek pro vyuziti ploch RZ a MX.

e (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socidalnich a environmentalnich pozZadavkii na usporadani
uzemi. Dbat zvlaste na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podporit zajisteni sidel potiebnou verejnou infrastrukturou, podpo¥it priznivad
urbanisticka a architektonicka reseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

b) vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektit vhodnych k podnikani
v zastaveném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a aredlit
(véetné brownfields primyslového, zemédélského, vojenského nebo jiného piivodu) pred
vystavbou ve volné krajiné;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stdavajici zdstavby pred
demolicemi Ci rozsahlymi asanacemiy;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj udrZitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v dotceném vuzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu vuzemi pii zachovani a rozvoji
jeho kulturnich hodnot.

Zménou &. 3 UP je vymezena plocha pro ob&anské vybaveni (pro socidlni sluzby, déim pro seniory/dom
s pecovatelskou sluzbou) v centru obce; jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a
rekreace vymezenim ploch pro rozsiteni a dovybaveni rekreacniho arealu u vodni plochy Luzak.

o (18) Vytvdret uzemni podminky pro preventivni ochranu vizemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim predchazet a
minimalizovat negativni dopady z piisobeni prirodnich sil v tizemi.

Jsou vymezeny koridory pro protipovodniova opatieni. Podél jihovychodni hranice katastralniho tzemi
je vymezen koridor CNZ.POP04 pro ptirod¢ blizka protipovodiova opatfeni na vodnich tocich Dyje a
Kyjovka, dle nadfazené dokumentace ZUR JMK. V jizni ¢asti katastralniho uzemi je tzemnim planem
vymezen koridor CNU.POP pro protipovodiiovou hraz navazujici na k. Mikuléice, dle 5. Uplné
aktualizace UAP ORP Hodonin.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Luzice je dle ZUR JMK soudasti rozvojové osy OS11 Lipnik nad Be¢vou — Pferov — Uherské
Hradi§té — Bfeclav — hranice CR / Rakousko zpfesnéné z PUR CR. Z toho vyplyvajici tikoly pro tizemni
planovani jsou v platném tizemnim planu Luzice ve znéni po zmén¢ ¢. 2 zapracovany. Zmeéna €. 3 feSeni
respektuje.

Specifické oblasti

Aktualizaci ¢. 4 Zasady izemniho rozvoje JMK piebiraji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které
se_projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem, vymezené v PUR CR na tizemi celého
Jihomoravského kraje. Stanovuji pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi a tkoly pro uzemni
planovani shodné s PUR CR. Tyto byly zapracovany jiz v platném tizemnim planu LuZice ve znéni po
zméné &. 2 a zménou ¢&. 3 jsou respektovany, podrobnéji viz vyhodnoceni souladu s PUR CR

Plochy a koridory veiejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv




ZUR JMK zpfesiuji a vymezuji na tizemi obce LuZice plochy a koridory vefejné infrastruktury.
V platném tizemnim planu Luzice ve znéni po zméné €. 2 jsou tyto zaméry zapracovany. Zmeéna €. 3
feSeni respektuje, z divodu prevedeni Uzemniho planu LuZice do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace byl pouze upraven zplisob vymezeni prvkl a nazev.

oznaceni v . , oznaceni v platném oznaceni
ZUR JMK nazev v ZUR IMK UP Luzice po zmén & 3 UP Luzice
715 CNZ.DS06
Délnice (o . (koridor pro dopravni
prekryvna ) .
DSoe D55 Rohatec — Hodonin —D2 | zastavitelna plocha 1nfrast,ru k’turu Itad plochami
o s rozdilnym zplisobem
silni¢ni dopravy) vyuziti)
CNZ.POP04
Piirods blizka N9 ' o
POPO4 protipovodiiova opatieni (prekryvna (kOI‘{dOI: pro pEOUEOVC_)an"a
Opatieni spole¢na na vodnich plocha zmény v krajing opatre’m I,lad prochami
tocich Dyje a Kyjovka vodni a vodohospodarsk4) i;ﬁ;ilil)nym zplisobem

Zameéry jsou zaroven vymezeny jako vetejné prospesné stavby a opatieni.

Prvky USES ani Uzemni rezervy nejsou Vv ZUR JMK na tGzemi obce LuZice vymezeny.
Z aktualizaci ZUR JMK provedenych po nabyti uc¢innosti platného tizemniho planu nevyplynuly nové
pozadavky na plochy a koridory.

ZUR JMK vymezuji na uzemi obce LuZice koridory cyklistické dopravy nadmistniho vyznamu.
Mezinarodni cyklisticky koridor Moravska stezka vede zejména jihovychodné mimo spravni uzemi
obce Luzice podél vodniho toku Moravy, alternativné je ovSem mozné v trase Moravské stezky vedeni
ve spravnim tzemi obce po stavajici ucelové komunikaci podél zelezni¢ni trati jihovychodng, anebo
pres zastavéné uzemi po ulici Velkomoravské, Zahradkaiské a kolem rekreacniho aredlu Luzaku.
Vedeni krajské sité¢ cyklistickych koridord_Bluc¢ina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin je
pravdépodobné mimo spravni izemi obce LuZice piiméjSim stavajicim cyklistickym propojenim mezi
Hodoninem a Muténicemi, alternativné je ovSem mozné vedeni pres Luzice po ulicich Plostiny a
Bfiezova kolem rekrea¢niho arealu Luzaku a parku Plostiny.




Cilové charakteristiky krajiny

Na uzemi obce LuZice jsou dle ZUR JMK vymezeny krajinné celky 4 Dyjsko-moravsky, 5 Dubiiansky
a 7 Velkobilovicky.

Platny izemni plan ve znéni po zméné €. 2 splituje pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly
pro uzemni planovéani stanovené pro dané krajinné celky vlastni koncepci uspotadani krajiny a
podminkami vyuziti ploch v krajing v krajin¢. Zména ¢. 3 feSeni respektuje.

4.4. PROBLEMY K RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Uzemné analvtické podklady Jihomoravského kraje

V dob¢ zpracovani zmény & 3 uzemniho planu jsou platné Uzemné analytické podklady

Jihomoravského kraje ve znéni 5. uplné aktualizace z roku 2022.

Z podkladi vyplyvaji nésledujici problémy k feSeni a izemni plan je fesi takto:

Problém/zavada

ResSeni v UP anebo zméné ¢. 3

PloSna nerovnomérnost socioekonomického rozvo

€

Podporovat zaméstnanost v ohrozeném uzemi —
vytvafet izemni podminky pro rozvoj
ekonomickych aktivit a vyuziti nezastavéného
uzemi k tradi¢ni zemédé€lské vyrobé. Vytvaret
uzemni podminky pro zlepseni dopravni a
technické infrastruktury v dotcenych oblastech.

Platny tizemni plan vymezuje dostatek ploch riiznych
typtl vyroby a vytvari tak podminky pro rozvoj
zameéstnanosti v regionu.

Prevazna cast zastavéného uzemi obce je vymezena

jako plochy smiSené obytné, které kromé bydleni
umoznuji i rozvoj nerusicich podnikatelskych aktivit.

Nedostate¢na vodohospodarska infrastruktura

Vytvaret izemni podminky pro zlepSeni
vodohospodaiské infrastruktury v postizeném
uzemi vcetné protipovodiovych opatfeni.

Platny tizemni plan vytvaii izemni podminky pro
podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a
zvySovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti.

Uzemi zranitelnych oblasti

Tyka se izemi s ohrozenim kvality podzemnich

i povrchovych vod zemédé€lskou Cinnosti.
Zranitelné oblasti v izemi Jihomoravského kraje
jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 262/2012 Sb.
Provéfit uzemni podminky pro vyuzivani
zemédélské pudy minimalizujici negativni dopady
na vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické
hospodareni na zemédélské pude.

Katastralni uzemi LuZzice neni vymezeno jako
zranitelna oblast.

Poddolovana uzemi

Omezeni vyuziti izemi v disledku neptiznivych
inzenyrskogeologickych poméri nebo tézby
nerostnych surovin.

Jedna se o limit uizemi, se kterym musi obec
nevyhnutelné pracovat, pro plochy zmén dotéené
vlivem poddolovanych uzemi je stanovena podminka
Lrespektovani podminek a zasad pro navrhovani
objektl na poddolovaném uzemi,,.

Sucho

Vytvaret izemni podminky pro zadrzeni vody v
krajing, hospodateni s destovou vodou v krajiné
vsakovanim do ptidy a pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systému v postizeném tizemi.
Chranit potencialni lokality pro akumulaci
povrchovych vod do doby nez stat rozhodne.

Platny tizemni plan vytvaii tzemni podminky pro
podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti.
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Vodni a vétrna eroze

Nastroji uizemniho planovani podporovat
minimalizaci vodni a vétrné eroze, proverit
moznosti opatfeni proti u€inkiim vodni a vétrné
eroze — piirod¢ blizka protierozni opatieni, pasy
zatravnéni, zalesnéni apod.

Platny tizemni plan stanovuje zésady ochrany pred
vétrnou a vodni erozi a navrhuje v postizenych
plochach v rdmci izemniho systému ekologické
stability realizovat nové prvky USES, resp. doplnéni
biokoridorti a roz§ifeni biocentra, které budou plnit
soucasné protierozni funkei; respektuje plochy lesni a
navrhuje jejich doplnéni.

Spatna dopravni dostupnost do krajského mésta

Provétit izemni podminky pro moznost zlepseni
dopravni a technické infrastruktury v postizeném
Uzemi.

Platny tizemni plan vymezuje koridor CNZ.DS06 pro
zamér dalnice D55 v iseku Rohatec — Hodonin — D2
dle nadfazené uzemn¢ planovaci dokumentace.

NevyvaZenost uzemnich podminek udrZitelného rozvoje izemi

Nastroji izemniho planovani podporovat zejména
rozvoj vefejné infrastruktury, zemedelstvi,
udrzitelné vyuzivani krajiny, lepsi dopravni
propojeni okrajovych ¢asti s centrem kraje a vyuziti
mistnich specifik a zlepseni kvality zivota v
marginalnich izemich.

Zménou ¢. 3 UP je vymezena plocha pro ob&anské
vybaveni (pro socialni sluzby, diim pro seniory/diim

s pecovatelskou sluzbou) v centru obce; jsou vytvoreny
podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace
vymezenim ploch pro rozsifeni a dovybaveni
rekreaCniho arealu u vodni plochy Luzak.

Uzemné analvtické podklady ORP Hodonin

V dobé zpracovani zmény &. 3 tzemniho planu jsou platné Uzemné analytické podklady ORP Hodonin

ve znéni Uplné aktualizace &. 6 z roku 2024.

Z podkladt vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni a izemni plan je fesi takto:

Problém/zavada Charakteristika

ReSeni v UP anebo zméné ¢. 3

Urbanistické problémy/zavady

nedostatek volnych
pozemkt pro bytovou dle dotazniku
vystavbu

Zménou €. 3 uzemniho planu se vymezuji nové
lokality pro bydleni individualni dil¢imi zménami
ZM3/8 (U Staré $achty), ZM3/9 (Ceska) a ZM3/10
(Zahradkarska).

absence domova pro
seniory

Zménou ¢. 3 UP se vymeznuje plocha pro ob&anské
vybaveni (pro socidlni sluzby, dim pro seniory/dim
s pecovatelskou sluzbou) v centru obce dil¢i
zménou ZM3/1.

OhroZeni uzemi rizikovymi pfirodnimi jevy

staré dulni dilo

na uzemi obce vymezeny

uzemi (staré¢) ekologické . C s
( ) g staré ekologické zatéze,

zatéze

potencialn¢ kontaminované

chranéné uzemi pro

kiiry

zvlastni zasahy do zemské | jev omezujici rozvoj izemi | Limity jsou respektovany.

objekty skupiny A nebo B

nebezpecnymi latkami

s umisténymi jev omezujici rozvoj uzemi

poddolované uzemi

limit branici v rozvoji obce
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Jsou vymezeny koridory pro protipovodnova
opatfeni. Podél jihovychodni hranice katastralniho
uzemi je vymezen koridor CNZ.POP04 pro piirodé
blizka protipovodnova opatieni na vodnich tocich

aktivni z6na zdplavového vyhlasené pro tok Kyjovka | Dyje a Kyjovka, dle nadiazené dokumentace ZUR

vzemt JMK. V jizni ¢asti katastralniho Gizemi je Gzemnim
planem vymezen koridor CNU.POP pro
protipovodiiovou hrdz navazujici na k. Mikul€ice,
dle 5. Uplné aktualizace UAP ORP Hodonin.
obec je vymezena ve
zranitelna oblast zranitelné oblasti 1 osr vk , .
» . Nenalezi feSeni izemniho planu.
prekrocenim hodnot
dusi¢nanu
) zejména na blocich orné Platny izemni plan stanovuje zasady ochrany pied
vodni eroze ptdy vétrnou a vodni erozi a navrhuje v postizenych
plochéch v ramci uzemniho systému ekologické
o ) . stability realizovat nové prvky USES, resp.
vétrna eroze zeymena na blocich orné doplnéni biokoridori a rozsifeni biocentra, které
pudy budou plnit sou¢asné protierozni funkci; respektuje

plochy lesni a navrhuje jejich doplnéni.

Identifikované stfety v uzemi se vétSinou tykaji stietu zamérl piebiranych z nadfazené tzemné
planovaci dokumentace a hodnot anebo limiti piebiranych z izemné analytickych podkladii, na irovni
uzemniho planu tedy nejsou fesitelné.

platnym tzemnim planem Luzice, zménami €. 1 a €. 2 i plochy nové vymezované zménou €. 3 UP maji
fadné odivodnén zabor ZPF.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

Zména ¢&. 3 je zpracovéana na zakladé pokyn pro zpracovani Zmény ¢. 3 UP LuZice v rozsahu zadani
uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Luzice v uplynulém obdobi 07/2019-03/2025,
schvalené Zastupitelstvem obce LuZice usnesenim €. 18/5 ze dne 16.10.2025. Pozadavky byly v ramci
feSeni zmény €. 3 provéieny a zapracovany nasledovng:

51. POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z VYHODNOCENI UPLATNOVANI UP

1) Aktualizovat hranici zastavéného tizemi ke dni zpracovani ndsledné zmény UP nad aktudlnim
mapovym podkladem (katastralni mapou). Vymezeni zastavéného vizemi bude provedeno v souladu s §
116 stavebniho zdkona.

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa-j — aktualizace zastavéného tizemi
a stabilizovanych ploch.

2) ProvéFit zavady/ problémy a stiety v tizemi identifikované v platnych Uzemné analytickych
podiladech ORP Hodonin a v platnych Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje a
zohlednit v ramci navrhu zmény UP.

Splnéno, podrobngéji viz kapitola 4.4. odivodnéni.

3) Proverit a uvést UP do souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
ndslednych aktualizaci.

Splnéno, podrobngéji viz kapitola 4.3. odivodnéni.
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4) Proveérit a uvést UP do souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
Splnéno, podrobnéji viz kapitola 4.2. oditivodnéni.

5) ProvéFit a uvést UP do souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni ndslednych
aktualizaci a zmen.

Splnéno, podrobnéji viz kapitola 4.1. oditvodnéni.

6) Provést zmeénu ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti v navaznosti na zakonnou povinnost prevedeni
vybranych éasti UP do jednotného standardu ve smyslu vyhldsky ¢. 157/2024 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.
Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti budou vymezeny podle stavajiciho nebo nové pozadovaného
zpiisobu vyuZiti jako stabilizované nebo navrhové (viz § 14 vyhlasky).

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni diléi zmény ZM3/0 — prevedeni Uzemniho planu LuZice do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

7) Provést zménu podminek vyuZiti ploch zahradkarskych lokalit, a to jak ve vztahu ke skutecnému
zpuisobu vyuZiti téchto ploch, tak rovnéz v navaznosti na zakonnou povinnost prevedent vybranych
céasti UP do jednotného standardu. Zahrddkaiské lokality budou vymezeny jako soucdst ploch rekreace
— zahradkarské osady (viz § 16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni). Nadale bude podminkami predmétné
plochy znemoznéno jejich vyuziti pro trvalé bydleni.

V platném uzemnim planu byly lokality rekreace v krajin¢ v okoli Luzaku a za trati vymezeny jako
stabilizované plochy zeméd¢lské — zahradkarské lokality, tato stejna funkce byla vymezena i jako
plocha zmény v krajin€ N.1 pro lokalitu Kratiny.

Zmeénou ¢. 3 se v ramci pfevodu izemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace i s ohledem na pozadavek zpravy o uplatiiovani tyto lokality vymezuji pro odlisny
zpusob vyuziti. Toto vymezeni zarovei reflektuje stav v izemi a Zadouci budouci vyuziti ploch.

Lokality v okoli Luzaku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastaveéné rekreaCnimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkatskych osadach RZ.

Lokalita Kratiny, kterd ma extenzivnéjsi ptirode blizsi charakter s vysokym podilem vinic, sadd a
polic¢ek je vymezena jako plocha zmén v krajiné€ K.1a-c smiSena krajinna jina MX.

8) Zvazit zpiisob vymezeni lokality Kratiny, a to jak ve vztahu ke skutecnému zpiisobu vyuZiti techto
ploch, tak rovnéz v ndvaznosti na zdkonnou povinnost pievedeni vybranych ¢asti UP do jednotného
standardu. V platném UP je predmétné tizemi zemédélské krajiny (zahrddky, pole, vinohrady, ovocné
sady apod.) vymezeno jako soucdst navrhové plochy zemédeélské — zahradkarské lokality.

Splnéno, podrobnéji viz bod vyse i odiivodnéni dil¢i zmény ZM3/14 — tiprava vymezeni lokality
Kratiny jako ploch zmén v krajiné K.la-c MX.
9) Zrevidovat vsechny vymezené zastavitelné plochy a posoudit jejich skutecnou potrebu dle aktualnich

pozadavkii. Zastavéné pozemky v ramci téchto zastavitelnych ploch budou aktualizaci zastaveného
uzemi prevedeny do stabilizovanych ploch s odpovidajicim zpiisobem vyuZiti.

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa-j — aktualizace zastavéného tizemi

a stabilizovanych ploch.

10) Provérit moznost priméreného rozsireni v UP vymezenych zastavitelnych ploch bydleni, piip.
vhodnych lokalit pro vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni v primé navaznosti na zastavené
uzemi a s vazbou na stabilizované plochy se stejnym (nebo funkcné slucitelnym) zpiisobem vyuziti
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(napi. podél ul. Ceské, Zahradkarské, U Staré Sachty, Pisecné, v prodlouzeni ul. U Vichnice a
nedaleko ul. Naftarii). Pritom bude prihlédnuto k aktudalnimu demografickému vyvoji obyvatelstva v
obci, k podminkam ochrany zemédélského pudniho fondu apod.

Splnéno, jednotlivé lokality byly provefeny a plochy bydleni byly vymezeny dil¢imi zménami ZM3/8
(U Staré 3achty), ZM3/9 (Cesk4) a ZM3/10 (Zahradkaiska). Lokalita Pise¢né byla vymezena dle stavu
v tizemi dil¢i zménou ZM3/6.

Lokalita v prodlouzeni ulice u Vrchnice byla vyhodnocena jako nevhodné k vymezeni ploch bydleni.
Z nutnosti dodrzeni ochranného pasma lesa by musela byt stavebni ¢ara odsunuta dozadu mimo
stavebni ¢aru stavajicich staveb v ulici, vymezeni vefejného prostranstvi v zakonem stanovené Sitce
8 metrti by zaséhlo nékteré stavajici objekty.

Lokalita u ulice Naftaiti (Trhaniska) byla vyloucena z diivodu nesouhlasu dotceného organu statni
spravy lesii s provétenim predmétného podnétu v ramci projedndni navrhu Zpravy o uplatitovani.

11) Proveérit lokalitu a vymezit zastavitelnou plochu (plochu prestavby) pro funkci obcanského
vybaveni za ucelem ndsledné realizace domu senioru, resp. domu s pecovatelskou sluzbou, socialniho
bydleni apod.

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/1 — vymezeni transformacni plochy T.7 OU.

12) Zahrnout vymezenou plochu prestavby P.2 pro funkci obcanského vybaveni v centru obce v ul.
Velkomoravské (byvaly areal Montpetrol, kde byl zrealizovan Diim zdravi) do stabilizovanych ploch.
Soucasné zvazit zahrnuti plochy pred timto objektem dle skutecného zpiisobu vyuziti do ploch
verejnych prostranstvi.

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa — aktualizace zastavéného tzemi
a stabilizovanych ploch.

13) Zahrnout vymezenou plochu prestavby P4 pro funkci obcanského vybaveni v ul. Ceské (sluzebna
obecni policie) do stabilizovanych ploch.

Splnéno, podrobnéji viz odiivodnéni dilci zmény ZM3/Xb — aktualizace zastavéné¢ho izemi
a stabilizovanych ploch.

14) Proveérit potrebu vymezeni plochy prestavby P.1 v lokalite u materské skoly pro funkci obcanského
vybaveni. V opacném pripadé Ize tuto plochu vyloucit a uzemi zahrnout dle skutecného zpiisobu vyuziti
napr. do ploch verejnych prostranstvi.

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dilci zmény ZM3/2 — zruseni transformacni plochy T.1 OU —
vymezeni zelen¢ vSeobecné dle stavu v tizemi.

15) Proveérit potiebu vymezeni plochy prestavby pro funkci obcanského vybaveni za ucelem
pripravované realizace nového objektu restaurace v ramci rekreacniho arealu v lokalité Cihelna
(Luzak).

Splnéno, podrobnéji viz odtivodnéni dil¢i zmény ZM3/3 — Giprava vymezeni lokality Luzak, v¢etné
vymezeni transformacni plochy T.8 OU, zastavitelnych ploch Z.26a-c RU a vefejného prostranstvi
Z.28 PU.

16) ProvéFit potiebu zmény UP v ndvaznosti na obnovu a rozsireni rekreacniho aredlu v lokalité
Cihelna (Luzdk) — primérene rozsivit plochu rekreace na ukor stabilizované plochy lesni na
Jihozapadnim okraji rekreacniho aredalu; zahrnout zrealizované parkovisté mezi stabilizované plochy
dopravni infrastruktury; plochu mezi rekreacnim aredlem a ucelovou komunikaci v ul. Zahradkarské
zahrnout do stabilizovanych ploch rekreace.
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Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/3 — iprava vymezeni lokality Luzak, vetné
vymezeni transformacni plochy T.8 OU, zastavitelnych ploch Z.26a-c RU a vetejného prostranstvi
Z.28 PU.

17) Zahrnout vymezenou zastavitelnou plochu Z.8 pro funkci verejnych prostranstvi v lokalité Plostiny,
kde byl vybudovan Park Plostiny do stabilizovanych ploch.

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xc — aktualizace zastavéného tizemi
a stabilizovanych ploch.

18) Proveérit vymezeni novych zastavitelnych ploch (ploch prestavby) pro rozsiveni verejnych
prostranstvi v ndvaznosti na pripadné nové zastavitelné plochy (pro umisténi souvisejicich staveb
dopravni a technické infrastruktury).

Splnéno, nové plochy zmén jsou vzdy vymezovany spolu s odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi.

19) Proveérit polohu a Sirkové parametry koridoru pro dalnici D55 v navaznosti na aktualni pozadavky,
projekcni pripravu zaméru a koordinaci uizemné planovacich dokumentaci sousednich obci.

Splnéno, koridor dalnice D55 Rohatec — Hodonin — D2 je vymezen s ohledem na jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace jako koridor z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti v uzemnim rozsahu shodném jako v izemnim planu

v platném znéni.

20) Aktualizovat sit ucelovych komunikaci v ramci volné krajiny za ucelem zajisténi dopravni obsluhy
ploch ve volné krajiné (zejména zemédélsky vyuzivanych ploch).

Splnéno, aktualizace sit€ ucelovych komunikaci byla provedena v ramci pievedeni tzemniho planu
Luzice do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace (podrobnéji viz odtivodnéni dil¢i
zmény ZM3/0).

21) Navrhnout trasu a odpovidajici zastavitelnou plochu pro mezindrodni cyklisticky koridor
Moravska stezka (viz Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje).

Mezinarodni cyklisticky koridor Moravska stezka vede zejména jihovychodn€ mimo spravni uzemi
obce Luzice podél vodniho toku Moravy, alternativné je ovS§em mozné v trase Moravské stezky vedeni
ve spravnim tizemi obce po stavajici ucelové komunikaci podél zeleznic¢ni trati jihovychodng, anebo
pres zastavéné uzemi po ulici Velkomoravské, Zahradkarské a kolem rekreacniho arealu Luzaku.
Vymezeni zastavitelné plochy pro tento zamér bylo provéteno a vyhodnoceno jako nadbytecné.

22) Zrevidovat navrhové plochy pro umisténi sidelni zelené (napr. v lokalité PlosStiny, podél Zeleznicni
trati apod.) a soucasné provérit potiebu vymezeni novych ploch (obnova verejné a sidelni zelené v
zastavéném uzemi, obnova zelené v ramci volné krajiny — Skody na plochach zelené zpiisobené
tornadem vr. 2021).

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢ich zmén ZM3/15, ZM3/16, ZM3/2 a ZM3/Xc.

23) Zrevidovat a pripadné navrhnout podminky a odpovidajici plochy pro realizaci protieroznich
opatieni v krajiné (snizeni dopadii vodni a vetrné eroze zejména na velkych blocich zemedélské pudy).

Splnéno, na zékladé konzultace s obci nevyvstala potieba vymezeni ploch pro protierozni opatieni.

24) Z duvodu zajisteni koordinace Sirsich vuzemnich vztahut proverit, zda na sebe jednotlivé skladebné
casti USES vymezené na tizemi obce a tizemich sousednich obci v misté hranic jednotlivych
katastralnich vizemi plynule navazuji. Veskeré zmény a tipravy ndvrhu USES budou zpracoviny
opravnénou autorizovanou osobou.
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Splnéno, navaznosti USES byly provéfeny a jsou v pofadku, navrh USES byl zrevidovan opravnénou
autorizovanou osobou, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢ich zmén ZM3/16, ZM3/17 a ZM3/18.

25) Zrevidovat a pripadné aktualizovat vycet vyhradnich lozZisek nerostii, dobyvacich prostorii,
chranenych lozZiskovych uzemi, poddolovanych vuzemi a priizkumnych uzemi véetné jejich vymezeni v
grafické casti UP (koordinacni vykres).

Splnéno, aktualizovano dle SURIS Ceské geologické sluzby.

26) Zrevidovat vymezené verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni, pro ktera lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Zvazit potrebu pripadného doplnéni vyctu verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni v ndvaznosti na prip. nové zastavitelné plochy, plochy prestavby ci
nové plochy zmén v krajiné.

Splnéno, podrobnéji viz kapitola 9.G. odivodnéni.

27) Vzhledem ke zruSeni institutu uplatiiovani predkupniho prava vyplyva pozadavek ddle v UP
nevymezovat verejné prospesné stavby a verejné prospesna opatreni, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo.

Splnéno, podrobnéji viz kapitola 9..H. odtivodnéni.

28) Prodlouzit [hiitu pro porizeni regulacniho planu, ktery bude podminkou pro rozhodovani v
zastavitelné plose bydleni Z.2 a souvisejici zastavitelné plose verejnych prostranstvi Z.9 v lokalité
Zdhumenice. Regulacni plan musi nabyt vicinnosti do 6 let od nabyti ticinnosti zmény ¢. 3 UP.

Splnéno.

29) Zahrnout plochy zahradkarskych lokalit do vzemi s prvky regulacniho planu (predpoklada se
vymezeni podrobnych podminek regulujicich umistovani zahradnich domkit — maximalni zastavena
plocha zahradniho domku (doporuceno 40 m2 a soucasnée plocha casti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku), maximalni vyska
zahradniho domku (vyska stFesniho hiebene doporucena max. 6 m od urovné upraveného terénu) a
tvar stiechy (doporucena Sikma — sedlova, valbova, polovalbova, pultova).

Lokality v okoli Luzaku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastavéné rekrea¢nimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkatskych osadach RZ.

Pro tyto lokality jsou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani a prvky regulacniho
planu dle pozadavku s ohledem na skutecnost, Ze se jedna o lokality zasazené ve volné krajin€ majici
vliv na krajinny raz. V plochéch je znemoznéno trvalé bydleni.

30) Rozsirit textovou casti UP o novou kapitolu pouzitych zkratek a pojmii. Uvadéné pojmy, které
nejsou definovany platnymi pravnimi predpisy budou v této kapitole jednoznacné vymezeny a
definovany.

Splnéno, kapitola byla dopInéna.

31) Provérit, zda je uicelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v
uzemi podmineno uzavienim planovaci smlouvy.
Splnéno, tyto plochy a koridory nejsou Zménou ¢. 3 UP vymezeny.

5.2. VLASTNI PODNETY SCHVALUJiCIHO ORGANU (OBCE)

01) Wlouceno z provereni.
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02) Plocha pro vystavbu zarizeni verejné obcanské vybavenosti pri ul. Pekarské

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/1 — vymezeni transformacni plochy T.7 OU.
03) Plochy pro vystavbu rodinnych domii (ul. Ceskd, Zahradkadiskd, v lokalitach U Staré Sachty a
Pisecné)

Splnéno, jednotlivé lokality byly provefeny a plochy bydleni byly vymezeny dil¢imi zménami ZM3/8
(U Staré 3achty), ZM3/9 (Cesk4) a ZM3/10 (Zahradkaiska). Lokalita Pise¢né byla vymezena dle stavu
v tizemi dil¢i zménou ZM3/6.

04) Ul. Dobrovolského — umoznéni doplitkovych staveb na pozemcich rodinnych domii (p¥i zachovani
platného regulacniho planu)

Uprava podminek platného regulaéniho planu nenalezi kompetenci zmény uzemniho planu.
05) Wlouceno z provereni.
06) Lokalita Cihelna

Splnéno, podrobnéji viz odtivodnéni dil¢i zmény ZM3/3 — Giprava vymezeni lokality Luzak, vcetné
vymezeni transformacni plochy T.8 OU, zastavitelnych ploch Z.26a-c RU a vefejného prostranstvi
Z.28 PU.

07) Redukce zastavitelné plochy Z.20 navrzené pro plochy vyroby a skladovani — primysl (VP) v
Jihozapadni casti obce

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/4 — Giprava vymezeni zastavitelné plochy
7.20 VU.

08) Vymezeni ucelové komunikace mezi ul. U Vichnice a ul. Zahradkarskou

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni diléi zmény ZM3/19 — vymezeni Gcelové komunikace dle stavu
v tzemi.
09) Provereni znemoznéni realizace pripojek el. energie v nezastavéném vzemi v lokalité Kratiny.

(Porizovatel tento podnét ke zméné UP nedoporucuje.)

Regulace intenzity nove vznikajici zastavby v lokalité Kratiny, kterou tento pozadavek sledoval, je
oSetfena dil¢i zménou ZM3/14 — Giprava vymezeni lokality Kratiny jako ploch zmén v krajiné K.1la-c
MX, podrobnéji viz jeji odivodnéni.

53. PODNETY OBCANU OBCE NEBO OSOB, KTERE MAJi VLASTNICKA
NEBO JINA VECNA PRAVA K POZEMKU NEBO STAVBE NA UZEMI OBCE

P1) Provérit zménu vyuziti stabilizované plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (VZ) v rozsahu
pozemku p.¢. 2561/20 v k.. LuZice u Hodonina ve prospéch rozsireni ploch bydleni v rodinnych
domech (BI).

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/20 — rozsifeni stabilizovanych ploch bydleni
individudlniho na tkor zelené vSeobecné.

P2) Wiouceno z provéreni.
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P3) Proverit zmenu vyuziti stabilizované plochy dopravni infrastruktury — Zeleznic¢ni doprava (DZ) v
rozsahu pozemku p.c¢. 2848/9 v k.u. Luzice u Hodonina ve prospéch nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury umoznujici vystavbu radovych gardzi.

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/12 — vymezeni zastavitelné plochy Z.27 DS.

P4) Proverit zménu vyuziti uzemi v prodlouzeni ul. U Vichnice az po pozemek p.c. 2441/2 (ornd puda;
902 m2) z navrhové plochy pro rozsireni ploch zemédeélskych — zahradkarské lokality (NZZ) na plochu
bydleni v rodinnych domech (BI) + prodlouzeni VP,

Lokalita v prodlouzeni ulice u Vrchnice byla vyhodnocena jako nevhodné k vymezeni ploch bydleni.
Z nutnosti dodrzeni ochranného pasma lesa by musela byt stavebni ¢ara odsunuta dozadu mimo
stavebni ¢aru stavajicich staveb v ulici, vymezeni vefejného prostranstvi v zakonem stanovené Sitce
8 metrti by zasahlo nékteré stavajici objekty.

P5) Proverit zménu vyuziti uzemi v rozsahu pozemku p.c. 1756/4 (zahrada,; 37 m2) v ul. Hranicky ze
stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (BI) na plochu prestavby ve prospéch verejného
prostranstvi za ucelem zajisteni dopravni obsluhy pozemku vinohradu.

Uprava vyhodnocena jako nadbyteéna, plochy bydleni individualniho umoziuji umisténi souvisejici
dopravni infrastruktury, obsluha vinohradu tedy neni problémem pii sou¢asném vymezeni.

Naopak vymezeni vefejného prostranstvi, které by potencialné¢ mohlo umoznit vybudovani stavebniho
objektu v zavleku, je nezadouci.

P6) Proverit zmenu vyuZiti uzemi v rozsahu pozemku p.c. 2477 (zahrada; 733 m2) na jiznim okraji
obce nedaleko ul. U Lidového domu a ul. Kratiny z navrhové plochy zemédélské — zahradkarske
lokality (NZZ) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI).

Splnéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/11 — vymezeni zastavitelné plochy Z.25 BI.

6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDiI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Zména ¢&. 3 je zpracovéana na zakladé pokynil pro zpracovani Zmény &. 3 UP Luzice v rozsahu zadani
uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Luzice v uplynulém obdobi 07/2019—03/2025.
Potizovatel si k navrhu zpravy o uplatiovani UP vyzadal stanovisko ptisluiného organu ochrany ptirody
podle § 451 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen
"zakon o ochrané pfirody a krajiny"), ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na predmeét
ochrany evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a dale stanoviska
ptislusného tfadu podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen “zakon o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi®), ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody uvede, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, poptipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky
podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostedi.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal stanovisko ¢.j. JMK 77297/2025
ze dne 28. 05. 2025, kterym uplatnil z pozice dot€eného organu posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 3 UP Luzice na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) k
dil¢imu podnétu schvalujiciho organu (obce) €. 5 — farmovy chov lesni zvéfe na plose cca 25 ha v lokalité
Hajek. Pfislusny organ ochrany ptirody v ramci téhoz stanoviska vyloucil vyznamny vliv zmény na
predmét ochrany evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
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Pozadavek na vyhodnoceni vlivit Zmény ¢. 3 UP Luzice na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) byl
uplatnén pouze k dil¢imu podnétu schvalujiciho organu (obce) €. 5 — farmovy chov lesni zvetfe na plose
cca 25 ha v lokalité¢ Hajek. Nebot tento podnét byl na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 26.
06. 2025 dodate¢né vyloucen a neni tedy predmétem Zmény &. 3 UP Luzice, pozbyly také diivody ke
zpracovani posouzeni vlivli zmény na zZivotni prostfedi a rovnéz vyhodnoceni vlivli zmény na udrzitelny
rozvoj uzemi.

7. SDELENi,, JAK BYLO ZOH’LEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Nebude zpracovano viz kap.6 textové casti Odivodnéni.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiIi SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Nebude zpracovano viz kap.6 textové ¢asti Odtvodnéni.

9, KOMPLE;(Ni ZDﬁVQDNENi PRIJATEHO RESEN;’, Vg“:ETNl“«:
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

9.A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi (AKTUALIZACE)

Zménou ¢. 3 UP je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 20.1.2026, podrobngji viz odiivodnéni diléi
zmény ZM3/Xa-j.

9.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, véetné podminek ochrany a rozvoje hodnot v izemi, stanovené
v platném UP, zGstavaji beze zmény.

9.C. URBANISTICKA KONCEPCE

Zmeéna ¢. 3 tzemniho planu LuZice neméni urbanistickou koncepci platného tzemniho planu.
Jsou navrhovany pouze dil¢i zmény.

Odivodnéni dil¢ich zmén Zmény €. 3 izemniho planu Luzice:

7ZM3/0 — pievedeni Uzemniho plinu LuZice do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace

Zmeénou €. 3 se izemni plan uvadi do souladu s pozadavky §59 SZ a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura textové ¢asti izemniho planu (nadpisy) je v ramci zmény €. 3 upravena tak, aby byla v souladu
s ptilohou €. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovéna dle
prilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Jednotny standard Gizemné planovaci dokumentace stanovuje pozadavky na jednotnou datovou strukturu
a nazvoslovi vybranych ¢asti tizemnich plant.
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Upravuji se kddy a nazvy nékterych typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tak, aby byly v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Upravuje se identifikace ploch zmén tak, aby byla v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Plochy piestavby jsou nové oznaceny jako transformacni plochy.

Dale se upravuji identifikace a nazvy koridori vymezenych uzemnim planem, vefejné prospéSnych
staveb, prvklt USES a uzemnich studii tak, aby byly v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Na zaklad¢ domluvy s pofizovatelem, se upravuje také grafické vyjadreni vybranych jevli ve vykresové
¢asti dokumentace, dle verze Gpravy vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. platné do 31.12.2025.
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Pro pfevod ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byl vyuzit nasledujici klic:

PLOCHY BYDLENi
Bl

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY REKREACE
R

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

=

05

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

VK

[T

PLOCHY DOPR. INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECH. INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN
VP

D

PL. VODNI A VODOHOSPODARSKE
W

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZO

NZV

NZT

PLOCHY LESNi
NL

PLOCHY SMISENE NEZASTAV. UZEMi
SNK

SND

PLOCHY BYDLEN] ———

v rodinnych domech

PLOCHY BYDLENi
v bytovych domech

e
PLOCHY SMSENE __——
obytné

PLOCHY REKREACE

\
g

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
verejnd vybavenost, komeréni zafizeni, sluzhy ~

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
hibitovy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi
sportovni vybavenost

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVi
mistni komunikace a inzenyrské sifé

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVi
verejnd zelei

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni doprava

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
zeleznicni doprava

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Gtelové komunikace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

i

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
promy:

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
drobnd femeslnd vyroba a sluzby

/

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

N

VODNi PLOCHA PRO REKREACI

/.
i

PLOCHY ZEMEDELSKE
omd pida

PLOCHY ZEMEDELSKE
zahrddkaské lokality

PLOCHY ZEMEDELSKE
sady, vinice

PLOCHY ZEMEDELSKE
frvalé fravni porosty T —————

*

PLOCHY LESNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO (ZEMi __——
krajinnd zeler

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO (ZEMi __——
drobnd dril

PLOCHY BYDLENI

bydleni hromadné

bydleni individuini

PLOCHY SMISENE
smiSené obytné vSeobecné
PLOCHY REKREACE
| RU | | RU | rekreace vieobecna

rekreace v zahradkérskych osadach

PLOCHY OBCA

NSKEHO VYBAVEN(

ob&anské vybaveni vSeobecné

ob¢anské vybaveni hibitovy

obg&anské vybaveni sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU | | PU l vefejna prostranstvi vieobecnd
PLOCHY ZELENE
: zele vieobecna
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
| DS | | DS | doprava silni¢ni
- doprava drazni
| DX | | DX l doprava jind
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
| TU | | TU I technickd infrastruktura vieobecn
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- 2 vyroba vieobecnd
vyroba drobn4 a sluzby
vyroba energie z obnovitelnych zdrojéi (nova plocha)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

vodni a vodohospodarské vieobecné

vodni a vodohospodarské jiné

PLOCHY ZEMEDELSKE
trvalé tarvni porosty
trvalé kultury
PLOCHY LESN{
PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE
| MU | | MU | smigené krajinné vieobecné
| MX | | MX | smiené krajinné jiné
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V platném uzemnim planu LuZice ve znéni po zméné €. 2 byl koridor pro dalnici D55 zapracovan jako
prekryvna zastavitelna plocha silniéni dopravy Z.15. Zména €. 3 respektuje a ptebira uzemni
vymezeni, z divodu pfevedeni uzemniho planu Luzice do jednotného standardu izemné planovaci
dokumentace je ov§em zamér vymezen jako koridor CNZ.DS06 pro dopravni infrastrukturu nad
plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

V platném tizemnim planu Luzice ve znéni po zméné €. 2 byly protipovodiiova opatieni zapracovany
jako prekryvné plochy zmén v krajiné vodni a vodohospodaiské N.9 a N.10. Zmeéna ¢. 3 respektuje a
prebira uzemni vymezeni, z divodu prevedeni uzemniho planu Luzice do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace jsou ovSem zaméry vymezeny jako koridory CNZ.POP04 a CNU.POP pro
protipovodiiova opatfeni nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

V ramci prevodu tizemniho planu do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace byla
provedena revize vymezeni ploch s ohledem na stav v izemi. Z toho vyplynuly nasledujici upravy ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- Bylo upraveno rozhrani ploch veiejnych prostranstvi (PU i zelené ZU) a ploch smiSenych obytnych
vseobecnych SU anebo bydleni individualniho BI dle jednotného klice — veskeré pozemky ve
vlastnictvi obce na tomto rozhrani byly vymezeny jako soucast vetejnych prostranstvi; soukromé
pozemky, pokud nebyly zaplocené, byly vymezeny jako soucast vefejnych prostranstvi, pokud byly
zaplocené, byly vymezeny jako plochy SU anebo BI.

Pro lepsi prehlednost jsou upravy ve vyieze Hlavniho vykresu UP — zmény &. 3 modie olemovany.

Hlavni vykres UP — (plné znéni po zméné €. 2 Hlavni vykres UP —zména ¢. 3
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- Bylo opraveno zakresleni ploch bydleni hromadného BH; v UP v platném znéni byl nékdy uveden
pouze kod bez odpovidajici barvy plochy (ulice Haviiska a V Chalupach).

Hlavni vykres UP — (ipIné zn&ni po zméné &. 2 Hlavni vykres UP —zména

¢.3
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- Bylo opraveno vymezeni ploch obc¢anského vybaveni vS§eobecného OV a ploch vefejnych
prostranstvi v§eobecnych PU dle stavu v uzemi v lokalité u obecniho tiradu.

Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zméné ¢. 2

Hlavni vykres UP —zména €. 3

vSeobecné ZU, ktera détska hiisté umoziuje.

- Stavajici détské hristé v parku U Vrchnice bylo vymezeno jako soucast stabilizované plochy zelené

Hlavni vykres UP — UpIné znéni po zméné ¢. 2

v Uzemi.

Hlavni vykres UP —zména €. 3

\ g

- Na konci ulice Bfezové byla vymezena stabilizovand plocha zelen¢ vSeobecné ZU dle stavu

Hiavni vykres UP — (ipIné zn&ni po zméné ¢&. 2

Hiavni vjkres UP —zména &. 3

— \

- Na soubéhu ulic Velkomoravské a Biezové byla vymezena stabilizovana vetejnych prostranstvi

vSeobecnych PU dle stavu v uzemi.

Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zméné ¢. 2

Hlavni vykres UP —zména €. 3
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- Bylo upraveno rozhrani stabilizovanych ploch smiSenych obytnych v§eobecnych SU a bydleni
individualniho BI v lokalité Vinohradky dle majetkovych vztahti a stavu v tizemi.
Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zméné ¢. 2 Hlavni vykres UP —zména €. 3

- Bylo upraveno rozhrani stabilizovanych i navrhovych ploch bydleni individualniho na okraji
lokality Kratiny, tak aby jejich hranice odpovidala vedeni po hranicich parcel.

Hlavni vykres UP — GpIné zn&ni po zmé&né &. 2 Hlavni vykres UP —zmé&na &. 3
I ——— - 0
] i
.
?/ /l( r ;/

Yy oY L
S Y /
Y ’ 4 2 ﬁj V]

a1 7y
3 4 /) <

- Byla vymezena plocha vyroby energie z obnovitelnych zdroji VE dle stavu v tzemi (doplnén
funkéni typ plochy, areal rozsiten dle stavu v uzemi).
Hlavni vykres UP — GpIné zn&ni po zmé&né &. 2 Hlavni vykres UP —zména &. 3
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Lokalita mezi zastavénym tizemim a silnici I/55 byla vymezena dle stavu v uzemi (vymezeni
plochy vetejného prostranstvi vseobecného PU, plochy zelené vSeobecné ZU, vcetné jejiho
prachodu podél plochy RZ, a plochy smisené krajinné vSeobecné MU).

Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zmé&né &. 2 Hlavni vykres UP —zmé&na &. 3

Lokalita u fotbalového hfisté byla vymezena dle stavu v izemi (mirné rozsiteni arealu obcanského
vybaveni - sportu OS o pozemky izola¢ni zelen€, které jsou jeho soucasti; vymezeni
stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi vS§eobecnych PU dle stavu v izemi — véetné
komunikace v ulici U Staré Sachty).

Hlavni vykres UP — GpIné zn&ni po zmé&né &. 2 Hlavni vykres UP —zména &. 3

) A
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- Lokalita U jalové cesty byla vymezena dle stavu v tizemi (skute¢ny rozsah ploch rekreace
v zahradkarskych osadach RZ, plocha smiSena krajinna v§eobecna MU).

Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zméné &. 2 Hlavni vykres UP —zména €. 3

- Pozemek p.¢. 1593/3 byl vymezen jako soucast stabilizované plochy vetejnych prostranstvi PU.

Hlavni vykres UP — GpIné znéni po zméné &. 2 Hlavni vykres UP —zména ¢. 3
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- Bylo opraveno vymezeni G¢elovych komunikaci v krajiné (plochy dopravy jiné¢ DX) dle stavu
v Gzemi.

Hlavni vykres UP —zména ¢. 3
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Hlavni vykres UP —zména €. 3

Byly vymezeny plochy smiSené krajinné vSeobecné MU dle stavu v Gizemi.

Hlavni vykres UP — UpIné znéni po zméné ¢. 2
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- Byly vymezeny plochy smiSené krajinné vseobecné MU dle stavu v tizemi v misté doprovodni
zelené vodnich ploch a remizl na severnim okraji katastralniho tzemi, pokraovani tohoto pasu
krajinné zelené bylo vymezeno jako soucast plochy lesni v§eobecné LU

Hlavni vykres UP — GpIné zn&ni po zmé&né &. 2 Hlavni vykres UP —zména &. 3

- Plochy vodni a vodohospodéiské v ramci ploch LU (Hajek) a MU severozapadné od silnice 1/55
nejsou nadale vymezovany graficky. Plochy vodni a vodohospodarské jsou pfipustné v ramci
podminek pro plochy LU a MU.

ZM3/1 — vvymezeni transformacni plochy T.7 OU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na vymezeni ploch pro obcanské vybaveni (pro socialni sluzby, dim
pro seniory/dim s pecovatelskou sluzbou). Pozadavek je vymezen jako transformaéni plocha T.7 OU
v zastavéném Uzemi na pozemcich p.¢. 99 (zastavéna plocha a nadvofi; vyméra 738 m2), p.¢. 100
(zahrada; vymeéra 1.258 m2) a p.¢. 101 (vinice; vyméra 386 m2) vSechny v k.u. Luzice u Hodonina,
které obec béhem zpracovani zmény tizemniho planu ziskala do svého vlastnictvi, nachazi se v centru
obce v ptiznivé dochazkové vzdalenosti od zafizeni vetejného vybaveni obce (dim zdravi, obchodni
zafizeni apod.) a zastavek autobusové dopravy. Doplnéni tohoto typu obcanského vybaveni v obci je
ve vefejném zajmu.

ZM3/2 — zruSeni transformacni plochy T.1 OU — vymezeni zelené v§eobecné dle stavu v iizemi

Zménou je feSen pozadavek obce, ktera ustoupila od zaméru realizace obCanské vybavenosti v této
lokalité, proto je zastavitelna plocha T.1 OU (ptivodné P.1 OV) v tizemnim planu zruSena.
Plocha je vymezena dle stavu v tizemi jako stabilizovana plocha ZU zeleil vSeobecna.
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ZM3/3 — uprava vymezeni lokality Luzak, véetné vymezeni transformacni plochy T.8 OU,
zastavitelnvch ploch Z.26a-c RU a verejného prostranstvi Z.28 PU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na Gpravu izemniho planu umoziujici realizaci uprav lokality Luzak
dle projektové dokumentace ,,Komunikace, sadové upravy a pumptrack v rekreacni oblasti Luzak® -
Létajici inzenyfi, s.r.o. Brno; 06/2023. Je vymezena transformacni plocha T.8 OU pro realizaci stavby
restaurace a navrhova plocha Z.28 PU pro realizaci parkovisté, aby parkovani navstévnika arealu
nezatézovalo okolni komunikace. V ramci revize ploch provadéné pti prevodu izemniho planu do
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace byly plochy pivodné vymezené jako trvalé
travni porosty a ucelové komunikace vymezené dle stavu v tizemi jako plochy vetfejnych prostranstvi a
plochy rekreace vseobecné, misty stavem a misty jako zastavitelné plochy Z.26a-c. Areal Luzak je
zavedenou a hojné navstévovanou rekreacni lokalitou v obci, rozvoj tohoto typu vybaveni v obci je ve
vefejném zajmu.

ZM3/4 — aprava vymezeni zastavitelné plochy Z.20 VU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na zmenseni zastavitelné plochy Z.20 VU vymezené v platném
uzemnim planu o pozemky v soukromém vlastnictvi, tj. ¢ast p.¢. 1568/1 (orna ptda; 1.083 m2), p.c.
1566/4 (orna ptuda; 565 m2), p.¢. 1566/1 (orna puida; 648 m2), p.¢. 1568/7 (orna ptida; 70 m2). Tyto
pozemky jsou zménou uzemniho planu vymezeny jako soucést navazujici souvisejici stabilizované
plochy SU smiSené obytné vSeobecné.

V ramci revize ploch provadéné pii pievodu izemniho planu do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace zaroven dochazi ke zvétseni zastavitelné plochy Z.20 VU o ¢asti pozemki na
jihovychodni hranici plochy, které byly chybné vymezeny jako stabilizované plochy VU. Vyuziti této
casti pozemk zUstava stejné (vyroba vSeobecna), ovsem dle stavu v izemi se upravuje stav na
navrhovy.

ZM3/5 — vymezeni transformacni plochy T.9 VU

V ramci revize ploch provadéné pii pievodu izemniho planu do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace bylo zjiSténo, ze vymezeni lokality jako stabilizované plochy bydleni
hromadného jiz neodpovida stavu v tizemi. S ohledem na skutecnost, Ze plocha sousedi s Zelezni¢ni
drahou a je obklopena vyrobni zénou, bylo ponechani vymezeni plochy pro bydleni i po konzultaci
s obci vyhodnoceno jako nevhodné. Lokalita byla vymezena jako transformaéni plocha T.9 VU, pro
dalsi doplnéni rozvoje vyrobni zony, vyuzivajici stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

v zastavéném Uzemi.

ZM3/6 — vymezeni lokality Pise¢né dle stavu v uzemi

Zmeénou je feSen pozadavek obce na proveéreni moznosti vystavby rodinnych domt v izolované
stabilizované plose bydleni v lokalité Pise¢né v rozsahu pozemku p.¢. 2143 (zastavéna plocha a
nadvoii; vyméra 472 m2), p.¢. 2144 (zahrada; vyméra 297 m2), p.¢. 2145 (zastavéna plocha a nadvoii;
vymeéra 486 m2), p.C. 2146/3 (zahrada; vyméra 284 m2) vSechny v k.0. Luzice u Hodonina a ve
vlastnictvi spol. Rybafstvi Hodonin, s.r.0.

Z provéteni vyplynulo, Ze pfedmétné pozemky jsou v platném tzemnim planu vymezené jako
stabilizované plochy bydleni v bytovych domech, piestoze se dle stavu v izemi jedna o pozemky
rodinnych domt. Tyto pozemky jsou proto zménou uzemniho planu vymezeny jako stabilizované
plochy SU smisené obytné vSeobecné.

V ramci revize ploch provadéné pii prevodu izemniho planu do jednotného standardu tzemné
planovaci dokumentace bylo zaroven dle stavu v tizemi vymezeno stabilizované vefejné prostranstvi
pro obsluznou komunikaci a stabilizované plochy smiSené krajinné jiné odpovidajici drobnému
samozasobitelskému vyuziti zahrad na navazujicich pozemcich.
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ZM3/7 — rozsireni zastavitelné plochy Z.4 BI, stanoveni podminky uzemni studie

V ramci revize ploch provadéné pii pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu uizemné
planovaci dokumentace bylo zjisténo, ze vymezeni pozemki p.c. 1696/2 a p.¢. 1696/3 jako soucasti
stabilizované plochy vyroby v§eobecné neodpovida stavu v uzemi. Pozemky jsou nezastavéné a
funkéné ani majetkoveé nesouviseji s prilehlym vyrobnim arealem firmy GALUR, s.r.o..

Predmétné pozemky jsou proto zménou Gizemniho planu vymezeny jako soucast zastavitelné plochy
7.4 Bl pro bydleni individualni. Zaroven se pro plochu Z.4 stanovuje podminka zpracovani tzemni
studie za ucelem koncepcniho vyieSeni dopravni a technické obsluhy izemi, jeho pteparcelace

a vhodného odclonéni od vyrobniho aredlu.

ZM3/8 — vvmezeni zastavitelné plochy Z.23 BI, véetné veiejného prostranstvi Z.29 PU,
stanoveni podminky regula¢niho planu

Zménou je feSen pozadavek obce na provéfeni moznosti vymezeni novych rozvojovych ploch pro
vystavbu rodinnych domd.

V lokalité U Staré Sachty na Gizemi vymezeném pozemky p.¢. 1687/1 (orna puda; vyméra 1.083 m2),
p.C. 1697/1 (orna ptuda; vyméra 490 m2), p.¢. 1697/2 (orna ptida; vyméra 351 m2), p.¢. 1697/3 (orna
puda; vyméra 343 m2), vS§echny v k.u. Luzice u Hodonina a v soukromém vlastnictvi, bylo ziizeno
zdzemi (stavebni dviir) spol. GALUR, s.r.0. v rozporu s podminkami vyuziti plochy dle izemniho
planu (pozn. plochy smiSeného nezastavéného tizemi — drobné drzba (SND), nové by odpovidalo
MX). Pozemky jsou dle KN ornou ptidou s ochranou ZPF. Ptestoze spol. GALUR, s.r.o. navrhuje
zohlednit aktualni zpasob vyuziti a vymezit v odpovidajicim rozsahu plochu vyrobniho charakteru
umoznujici dodatec¢nou legalizaci uzivaného stavu, obec pozaduje provereni zmeény vyuziti této Casti
uzemi a vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech.

V lokalité U Staré Sachty platny izemni plan jiz vymezuje zastavitelnou plochu bydleni Z.4 BI pro
bydleni individualni. Uzemi také navazuje na zahrady stabilizovanych ploch SU smiSenych obytnych
vSeobecnych v ulici Velkomoravska. Neni tedy zadouci zde kotvit zptisob vyuziti izemi, ktery by
mohl mit negativni dopad na obytnou zastavbu napt. zvySenym hlukem, prasnosti ¢i vibracemi.
Lokalita dopliiuje zastavéné uzemi obce do kompaktniho tvaru, navazuje na stabilizované lokality
smiSené obytné vSeobecné a lokality bydleni individualniho a je v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Vymezenim ploch bydleni nedojde k naruSeni hodnot uzemi.

Na zaklad¢ provéteni se tedy vyhovuje namétu obce a v lokalité se vymezuje zastavitelna plocha
7.23 Bl pro bydleni individuélni v¢etné vetejného prostranstvi Z.29 PU pro zabezpeceni dopravni a
technické obsluhy izemi v odpovidajicich parametrech (8m).

Pro plochu Z.23 se stanovuje podminka zpracovani regula¢niho planu za uc¢elem koncepéniho
vyfeSeni vnitini dopravni a technické obsluhy uzemi, jeho preparcelace, vhodného odclonéni od
vyrobniho arealu a stanoveni podrobnéjsich prvki prostorové regulace a ochrany krajinného razu.

ZM3/9 — vymezeni zastavitelnvch ploch Z.24a-b BI, véetné verejného prostranstvi Z.31 PU

Zménou je feSen pozadavek obce na provéfeni moznosti vymezeni novych rozvojovych ploch pro
vystavbu rodinnych domd. Pozadavek zrcadli podnéty vlastnik pozemk v téchto lokalitach.

Plocha v prodlouZeni ulice Ceské je v soudasnosti vyuZivana pro rekreaci v zahradkaiskych osadach,
na pozemcich jiz stoji n¢kolik drobnéjsich objektt.

Lokalita dopliiuje zastavéné tizemi obce do kompaktniho tvaru, navazuje na stabilizované lokality
smisené obytné vSeobecné a je v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim ploch
bydleni nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Na zaklad¢€ provéteni se vyhovuje namétu obcee a v lokalité se vymezuji zastavitelné plochy Z.24a-b
pro bydleni individualni véetné vetejného prostranstvi Z.30 PU pro zabezpeceni dopravni a technické
obsluhy tizemi v odpovidajicich parametrech (8m), které vyuzivaji oboustranng.
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ZM3/10 — vymezeni transformacéni plochy T.10 BI, véetné verejného prostranstvi Z.30 PU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na provéfeni moznosti vymezeni novych rozvojovych ploch pro
vystavbu rodinnych domi. Pozadavek zrcadli podnéty vlastnikd pozemki v téchto lokalitach.

Plocha v ulici Zahradkaiské je v soucasnosti vyuzivana pro rekreaci v zahradkaiskych osadach, na
pozemcich jiz stoji nékolik drobnéjSich objekta.

Lokalita je v zastavéném uzemi obce (viz dil¢i zména ZM3/Xe), navazuje na stabilizované lokality
bydleni individualniho a ¢astecné lokality smiSené obytné vSeobecné a je v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Od rekreac¢niho aredlu Luzak je odclonéna plochami rekreace

v zahradkarskych osadach. Vymezenim ploch bydleni nedojde k naruseni hodnot tizemi.

Na zaklad¢ provéteni se vyhovuje namétu obce a v lokalité se vymezuje transformacéni plocha T.10 BI
pro bydleni individuélni v€etné€ vetejného prostranstvi Z.30 PU pro zabezpeceni dopravni a technické
obsluhy tizemi v odpovidajicich parametrech (8m).

ZM3/11 — vymezeni zastavitelné plochy Z.25 BI

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery ma zamér na svém pozemku
realizovat vystavbu v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch bydleni individuélniho.

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce a na stabilizované lokality bydleni individualniho a je

v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim ploch bydleni nedojde k naruseni hodnot
uzemi.

Na zaklad¢ provéteni se vyhovuje pozadavku vlastnika a v lokalité se vymezuje zastavitelna plocha
7.25 Bl pro bydleni individualni. Vetejné prostranstvi Z.34 PU pro zabezpeceni dopravni a technické
obsluhy tzemi v odpovidajicich parametrech (8m), je vymezeno v rdmci dil¢i zmény ZM3/13a-d.
Nutno povazovat pro tuto chvili za posledni rozvoj bydleni individualniho v predmétné lokalité,
ptipadny dalsi rozvoj bydleni smérem do lokality Kratiny je nutno fe$it koncepéné a v SirSich
souvislostech pro lokalitu jako celek.

ZM3/12 — vymezeni zastavitelné plochy Z.27 DS

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery ma zamér na svém pozemku
realizovat vystavbu fadovych garazi.

Uzky pozemek je orientovany podél Zelezniéni drahy a podél stavajici mistni komunikace v navaznosti
na stabilizované lokality smiSené obytné vieobecné. Radové garaZe se nachazeji na nékolika mistech

v obci a jsou vyuzivané. Vymezenim plochy dopravni infrastruktury nedojde k naruseni hodnot izemi.
Na zaklad¢ provéteni se vyhovuje pozadavku vlastnika a v lokalité se vymezuje zastavitelna plocha
7.27 DS pro dopravu silni¢ni.

ZM3/13a-d — zabezpeceni prostupnosti izemi — veiejna prostranstvi Z.32-7.35 PU

Zmeénou je feSena problematika, ktera vyvstala pfi provéfovani zptisobu vymezeni lokality Kratiny
samotné i pti proveérovani pozadavki na jejim okraji.

Lokalita Kratiny je jedinou opravdu kapacitni rozvojovou lokalitou obce ve vzdalen€j$im ¢asovém
horizontu, z jedné strany je tizemni rozvoj zastavéného tizemi obce limitovan dalnici a ze druhé
zeleznici. Ackoliv se v soucasné dobé s intenzivnim rozvojem lokality nepocita, pravé naopak, noveé
stanovené podminky smétuji spiSe k ptirode bliz§imu vyuziti s povolenim pouze drobnych objektd,
zabezpeceni prostupnosti do této lokality je s ohledem na jeji pfisti potencial a zachovani moznosti jeji
nekonfliktni transformace klicové.

Zménou zemniho planu jsou vymezeny ¢tyfi navrhové plochy vefejnych prostranstvi Z.32, Z.33,
Z.34 a Z.35 po obvodu lokality Kratiny.

ZM3/14 — aprava vymezeni lokality Kratiny jako ploch zmén v krajiné K.1a-c MX

V platném tzemnim planu byla lokalita Kratiny vymezena jako plocha zmény v krajin€ N.1 plochy
zeméde€lské — zahradkarské lokality, tato stejna funkce byla vymezena i na stavajicich lokalitach
rekreace v krajin€ v okoli Luzaku a za trati.

Zménou €. 3 se v ramci prevodu uzemniho planu do jednotného standardu tzemné planovaci
dokumentace i s ohledem na pozadavek zpravy o uplatiiovani tyto lokality vymezuji pro odlisny
zpusob vyuziti. Toto vymezeni zaroven reflektuje stav v izemi a zadouci budouci vyuziti ploch.
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Lokality v okoli Luzaku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastavéné rekrea¢nimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkatskych osadach RZ.

Lokalita Kratiny, kterd ma extenzivnéj$i ptirodé blizsi charakter s vysokym podilem menSich vinic,
sadl a policek je vymezena jako plocha zmén v krajiné K.1a-c smiSena krajinna jina MX.

S ohledem na zachovani charakteru tizemi a snahu zamezit intenzivni zastavbé trvalejsiho charakteru
v lokalit€, jsou stanoveny podrobné&jsi podminky prostorového usporadani.

ZM3/15 — dprava vymezeni ploch Z.17 DX a K.6 MU

V ramci revize ploch provadéné pii pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu uizemné
planovaci dokumentace bylo zjisténo, ze navrhova plocha ucelové komunikace Z.17 podél Zelezni¢ni
dréhy severozapadné je vymezena spise koncepcné, jako naprosto rovny a Siroky ,,koridor*
nereflektujici stav v tizemi, pfi¢emz mezi ni a drédhou byly vymezeny stabilizované plochy krajinné
zelené, které se v izemi ve skute¢nosti nenachazeji. Plocha zmény v krajiné N.6 zaroven byla
vymezena jako liniovy prvek, coz neodpovida metodice jednotného standardu uizemné planovaci
dokumentace.

Na zaklad¢é domluvy s obci bylo vymezeni ploch Z.17 DX a K.6 MU upraveno tak, aby reflektovalo
stavajici stav a potfeby v uzemi a aby bylo v souladu se standardem.

ZM3/16 — tiprava vymezeni ploch K.5a-d MU, v&etné tipravy vymezeni USES

V ramci revize ploch provadéné pii pievodu izemniho planu do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace bylo zjisté€no, ze byla nové vybudovana ucelova komunikace podél Zelezni¢ni
dréhy jihovychodné, tato ucelova komunikace byla zménou vymezena dle stavu v tizemi.

V ramci revize izemniho systému ekologické stability bylo vyhodnoceno, ze navrhovy lokalni
biokoridor LBK.4, vymezeny podél této ucelové komunikace a podél drahy ma nadbyteéné parametry.
S ohledem na skutecnost, ze navrhovy biokoridor, a tedy i plochy zmén v krajiné K.5a-d MU pro jeho
realizaci, zasahuji stdvajici vinohrady a sady, byly jeho parametry optimalizované pti zachovani
funk¢nosti do podoby navrzené zménou uzemniho planu.

ZM3/17 — dprava vymezeni ploch Z.18a-b DX a K.8a-b MU, zruSeni plochy K.7 MU,

vymezeni ploch dle stavu v \izemi, véetné iipravy vymezeni USES

V ramci revize ploch provadéné pii pievodu izemniho planu do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace bylo zjisté€no, Ze navrzena trasa tcelové komunikace zcela nenavazuje na
stavajici prichod ve vétrolamu (podél hranice k.. Luzice a k.. Mikul€ice) pod elektrickym vedenim,
ktery je vhodné vyuzit, vedeni G¢elové komunikace vcetné doprovodnych ploch smisenych krajinnych
vSeobecnych a biokoridoru LBK.3 bylo proto mirn€ upraveno.

V ramci revize uzemniho systému ekologické stability bylo vyhodnoceno, ze navrhovy lokalni
biokoridor LBK.2, vymezeny podél hranice katastralniho uzemi jihovychodnim smérem (plocha K.7
MU, ptivodné N.7 SNK) neni v izemi opodstatnény, timto smérem nema v Gizemi navaznosti, jelikoz
je prerusen silnici 1/55 (zamér dalnice D55), vyrobni zonou a zastavénym tzemim. Tato plocha a
navrhovy biokoridor se proto rusi. Naopak bylo vyhodnoceno, Ze vhodné a funkéni je propojeni
stavajicim vétrolamem podél hranice katastralniho Gizemi severozapadnim smérem. Vétrolam tedy byl
vymezen jako stabilizovana plocha smiSena krajinna vieobecnd MU a existujici prvek USES LBK.2.
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7ZM3/18 — dalsi upravy ve vvmezeni USES (bez dopadu do vymezeni ploch s RZV).

bez oznaceni dil¢i zmény v grafické ¢asti
V ramci revize Uzemniho systému ekologicke stability byly provedeny nasledujici upravy ve vymezeni
USES:
e vedeni biokoridord bylo upraveno tak, aby pokud mozno neobsahovaly uc¢elové komunikace
v podélném sméru (LBK.3 stav i navrh, LBK.7)
e do LBC.Luzice byl zahrnut i cip u kiizovatky silnice I/55
| [TH0%, SMER HODONIN

e vymezeni koridoru LBK.5 bylo prisunuto ke hranici katastralniho tizemi; LBK.5 byl vymezen i
v grafické ¢asti jako existujici, v platném textu byl shodné
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e vymezeni LBC.Pod Rybnikem bylo upraveno tak, any nezahrnovalo ¢asti revitalizovaného parku
Plostiny; LBC.Pod Rybnikem byl vymezen i v grafické ¢asti jako chybéjici, v platném textu byl
shodné

Bsia. o

A ’4!

e [ BK.6 byl vymezen jako existujici
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e byl upraven pomér a vymezeni existujicich versus chyb¢jicich ¢asti u biocentra LBC.Hajek
f . Y \\\\ )

ZM3/19 — vymezeni ticelové komunikace dle stavu v izemi

Zménou je feSen pozadavek obce na vymezeni ucelové komunikace na obecnim lesnim pozemku p.¢.
2167/1 dle stavu v uzemi.

Propojeni mezi ulici U Vrchnice a ulici Zahradkatskou (a lokalitou Luzak) je v izemi stabilizované,
vymezenim plochy nedojde k naruseni hodnot uizemi, v izemnim planu je tedy zménou vymezena
ucelova komunikace dle stavu v tizemi.
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ZM3/20 — rozsiteni stabilizovanych ploch bydleni individualniho na ikor zelené v§eobecné
Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery mé zamér svilj pozemek vyuzivat v
souladu s podminkami pro vyuzivani ploch bydleni individualniho.

Uzky pozemek navazuje na stabilizovanou plochu pozemku zastavéného rodinnym domem a garazi,
jednalo by se tedy v podstaté o rozsifeni zahrady. Plocha zelené vSeobecné, kterou je pozemek
soucasti, je zbytkovou plochou mezi pozemkem rodinného bydleni a pozemkem sbérného dvora,
vymezenim plochy nedojde k naruseni hodnot uzemi. V uzemnim planu je tedy pozemek zménou
vymezen jako stabilizovana plocha bydleni individualniho.

ZM3/reg — stanoveni prvki regulac¢niho plinu pro lokality rekreace v zahradkai'skych osadach
V platném tzemnim planu byly lokality rekreace v krajin€ v okoli Luzdku a za trati vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské — zahradkarské lokality, tato stejna funkce byla vymezena i jako
plocha zmény v krajin¢ N.1 pro lokalitu Kratiny.

Zmeénou ¢. 3 se v ramci pfevodu izemniho planu do jednotného standardu izemné planovaci
dokumentace i s ohledem na pozadavek zpravy o uplatiiovani tyto lokality vymezuji pro odlisny
zpusob vyuziti. Toto vymezeni zarovei reflektuje stav v uzemi a Zadouci budouci vyuziti ploch.
Lokality v okoli Luzaku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastavéné rekrea¢nimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkatskych osadach RZ.

Lokalita Kratiny, ktera ma extenzivnéjsi pfirodé blizsi charakter s vysokym podilem mensich vinic,
sadu a policek je vymezena jako plocha zmén v krajiné K.1a-c¢ smiSena krajinna jina MX.

Pro lokality rekreace v zahradkarskych osadach jsou stanoveny podrobngjsi podminky prostorového
usporadani a prvky regulacniho planu s ohledem na skute¢nost, ze se jedna o lokality zasazené ve
volné krajiné majici vliv na krajinny raz. V plochach je znemoznéno trvalé bydleni.

ZM3/Xa-j — aktualizace zastavéného uizemi a stabilizovanych ploch

Zménou &. 3 UP je aktualizovano zastavéné tizemi k datu 20.01.2026.

oznaceni | plocha stav dle it
zmeny v platném UP | zmény €. 3 oduvodnent
V transformacni plose byla zrealizovana zastavba.
ZM3/Xa T2 0U OU, PU Stabilizovany ve funkci OU jsou pozemky, které tvoti souvisly

funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
Parkovisté pfed objektem je vymezeno jako stav PU.

V transformacni plose byla zrealizovana zastavba.
ZM3/Xb T.4 OU ou Stabilizovany ve funkci OU jsou pozemky, které tvofi souvisly
funk¢ni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.

ZM3/Xc 787U ZU V navrhové plose byl zrealizovan park Plostiny.

Stabilizovana ve funkci DX je ¢ast navrhové plochy, na které byla
ZM3/Xd Z.16 DX DX, ZU |realizovana ucelova komunikace (cyklostezka). Zbyla ¢ast ndvrhové
plochy je vymezena dle stavu Gizemi jako stav ZU.

Do zastavéného tizemi byla zahrnuta ¢ast uzemi, ktera byla
»mezerou mezi dvéma zastavénymi iizemimi — hlavnim
zastavénym uzemim sidla a zastavénym tizemim lokality Luzéak.

mezeni . L u . .- \ .
ZM3/Xe z;/sytavézného dle stavu | Uzemi je pfevazné vymezeno jako stabilizované plochy RZ a jako
tizemi vuzemi | transformacni plocha T.10 BI. Dle katastru nemovitosti se v lokalité

nachéazi mnozstvi drobnych zastavénych ploch (objekty
rekreace/zahradnich domkt), toto tzemi bylo do zastavéného uzemi
zahrnuto jako celek.
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Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky, na kterych stoji

ZM3/XE i DD stavby (vCetné€ vlakové stanice Luzice).

- Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky vymezené jako
stabilizované plochy OS (soucast aredlu fotbalového histé) a
ZM3/Xg OS,PU | stabilizované plochy PU (pro dopravni obsluhu stavajicich garazi).
Uprava souvisi s revizi ploch provadéné pfi pievodu izemniho planu
do jednotného standardu izemn¢ planovaci dokumentace.

- Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky vymezené jako

stabilizované plochy VE (soucast stabilizovaného arealu FVE).
ZM3/Xh VE . . - AN , . .
Uprava souvisi s revizi ploch provadéné pii pfevodu tizemniho planu
do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

- Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky vymezené jako
stabilizované plochy PU (vefejné prostranstvi pro obsluhu

ZM3/Xi PU stabilizované obytné zastavby v ulici U Hajku).

Uprava souvisi s revizi ploch provadéné pii pievodu tizemniho planu
do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

- Do zastavéného izemi byly zahrnuty pozemky vymezené jako
ZM3/Xj ZU stabilizované plochy ZU, stejné jak je soucasti zastavéného tzemi
celd navazujici lokalita ZU.

9.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.D.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zistdva zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou ¢. 3, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vetfejnych prostranstvi.

Upravuje se identifikace koridorti dopravni infrastruktury vymezenych tizemnim plédnem, tak, aby byla
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

V platném uzemnim planu Luzice ve znéni po zméné ¢. 2 byl koridor pro dalnici D55 zapracovan jako
prekryvna zastavitelna plocha silni¢ni dopravy Z.15. Zmeéna €. 3 respektuje a pebird tzemni vymezent,
z ditvodu prevedeni tizemniho planu Luzice do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
je ovSem zamér vymezen jako koridor CNZ.DS06 pro dopravni infrastrukturu nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Zmeénou ¢. 3 se prevadi do stavu ¢ast navrhové plochy Z.16 DX, jeji zbyvajici Cast se rusi.
Dale se mirn¢€ upravuje vedeni navrhovych ploch Z.17 DX a Z.18a-b DX.

Nov¢ se vymezuji navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU pro obsluhu rozvojovych
lokalit (U Staré Sachty (Z.29), Zahradkarska (Z.30), Ceskd (Z.31)) a pro zabezpeceni budouci
prostupnosti izemi v lokalité Kratiny (Z.32-Z.35).

Pro feSeni dopravy v klidu se vymezuje navrhova plocha vetejnych prostranstvi v§eobecnych Z.28 PU
(parkoviste v lokalité Luzék) a zastavitelna plocha dopravy silni¢ni Z.27 DS (fadové garaze u Zelezni¢ni
drahy).

9.D.2 Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zistdva zachovédna. Plochy zmén,
vymezené zménou ¢. 3, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych inZzenyrskych siti.

9.D.3 Nakladani s odpady

Koncepce, stanovena v platném UP, zlistava zachovana.
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9.D.4 Koncepce obc¢anského vybaveni

Zmeénou €. 3 se prevadéji do stavu transformacni plochy T.2 OU, ve které byl zrealizovan Dim zdravi,
a T.4 OU, ve kter¢ byla zrealizovana sluzebna méstské policie.

Rusi se transformacni plocha T.1 OU, jelikoz obec upustila od zdméru stavét v této lokalite.
Nové se vymezuji transformacni plochy T.8 OU, pro zdmér domu pro seniory/domu s pecovatelskou
sluzbou v centru obce, a T.9 OU, pro zamér restaurace v rekreacni lokalit¢ Luzak.
9.D.5 Koncepce verejnych prostranstvi
Koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

Zménou €. 3 se prevadi do stavu nadvrhova plocha Z.8, ve které byl zrealizovan park Plostiny.

9.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.E.1-3

Upravuje se zafazeni, kody a nazvy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné tak, aby byly
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

V platném uzemnim planu byly lokality rekreace v krajin€ v okoli Luzéku a za trati vymezeny jako
stabilizované plochy zemédélské — zahradkarské lokality, tato stejna funkce byla vymezena i jako plocha
zmény v krajin€ N.1 pro lokalitu Kratiny.

Zménou €. 3 se vramci prevodu uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace i s ohledem na pozadavek zpravy o uplathovani tyto lokality vymezuji pro odlisny zptisob
vyuziti. Toto vymezeni zaroven reflektuje stav v tizemi a zadouci budouci vyuziti ploch.

Lokality v okoli Luzaku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastavéné rekrea¢nimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkarskych osadach RZ.

Lokalita Kratiny, kterd ma extenzivnéjsi ptirodé blizsi charakter s vysokym podilem mensich vinic,
sadl a policek je vymezena jako plocha zmén v krajiné K.1a-c smiSena krajinna jina MX.

9.E.4 Uzemni systém ekologické stability

Koncepce izemniho systému ekologické stability, vymezena v platném tizemnim planu, zistava
zachovana.

Upravuije se identifikace prvkii USES tak, aby byla v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevil ve vykresové ¢asti dokumentace.
Jsou provedeny nasledujici Gipravy ve vymezeni prvka USES:

- U biokoridorti s vyrazné nadlimitni $itkou, ktera neni i1zemné€ opodstatnéna, dochézi k Gipraveé na
minimalni parametry.

- U LBC.Pod Rybnikem dochézi k ¢astecné tipraveé vymezeni na vychodni bfeh obcasné vodotece
mimo plochu parku Plostiny. Divodem je klidova poloha biocentra mimo plochu parku
s rekreacnim vyuzitim.

- Trasa LBK.2 severozapadn¢ od silnice I/55 je zkracena do mista spojeni s LBK.3. Z diivodu
nadbytecnosti vymezeni segmentu biokoridoru smérem k silnici I/55, kde nema dale navaznost, je
cast trasy LBK vypusténa. Piivodné biokoridor smétoval ptes urbanizované tizemi obce MikulCice
do LBC.U Stané a déle ke Kyjovce. Ve vydaném UP Mikuléice jiZ trasa vymezena neni.

- LBK.2 trasovany severozapadné od Kyjovky prochazi pted zausténim do LBC.U Strané ptes
¢aste¢né urbanizované plochy. Vzhledem k majetkopravnim vztahiim v Gizemi a sou¢asnému
vyuziti se v budoucnu doporucuje provéteni trasy biokoridoru v §ir§im zajmovém tzemi. Obdobné
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se doporucuje budouci provéteni trasy LBK.4 (propojujici LBC.U Strané a LBC.Kuty) s vyuzitim
stavajicich krajinnych struktur v klidové poloze jizné.

- Trasa LBK.3 propojuje LBC.H4jek s LBK.2 a LBC.Dily u Studének (k. u. Mikul¢ice). Soucasna
trasa je vymezena pii stavajicim vétrolamu a z¢asti v bloku orné piidy. Severozapadnim smérem od
soucasné trasy biokoridoru jsou struktury vzniklych po tézb¢ lignitu. Vzhledem k tomu, Ze terénni
deprese zahrnuji vodni a mokiadni plochy se znaénym potencidlem pro okolni krajinu se
doporucuje budouci provéteni upravy trasy biokoridoru timto smérem.

- LBK 7 je trasovan v uzemi s obtiznou prostupnosti. Trasa kompromisn¢ vyuziva stavajici zelen pii
zelezni¢ni trati.

9.E.5 Prostupnost krajiny

Koncepce, stanovena v platném UP, zlistava zachovana.

9.E.6 Protierozni opati‘eni a ochrana pi‘ed povodnémi
Koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

V platném tzemnim planu Luzice ve znéni po zméné €. 2 byly protipovodiiova opatieni zapracovany
jako prekryvné plochy zmén v krajiné vodni a vodohospodaiské N.9 a N.10. Zmeéna €. 3 respektuje a
prebira uizemni vymezeni, z diivodu prevedeni uzemniho planu Luzice do jednotného standardu tizemné
planovaci dokumentace jsou ovSem zaméry vymezeny jako koridory CNZ.POP04 a CNU.POP pro
protipovodiiova opatfeni nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

9.E.7 Dobyvani nerostii, poddolovana a sesuvna uzemi

Zmeénou ¢. 3 uzemniho planu jsou kapitola i vymezeni jevia v grafické ¢asti aktualizovany na zakladé
udajt ze Surovinového informacniho systému SurlS Ceské geologické sluzby.

9.F. PODMiNKY PRO VYUZITj A PROSTOROVE USPORADANi
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Upravuje se zafazeni, kody a ndzvy ploch srozdilnym zplisobem vyuziti tak, aby byly v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti se zménou €. 3 tzemniho planu zasadnim
zplisobem nemeéni.

V platném uzemnim planu byly lokality rekreace v krajin¢ v okoli Luzaku a za trati vymezeny jako
stabilizované plochy zeméd¢lské — zahradkarské lokality, tato stejna funkce byla vymezena i jako
plocha zmény v krajiné N.1 pro lokalitu Kratiny.

Zménou €. 3 se v ramci prevodu uzemniho planu do jednotného standardu tzemné plénovaci
dokumentace i s ohledem na pozadavek zpravy o uplatiiovani tyto lokality vymezuji pro odlisny
zpusob vyuziti. Toto vymezeni zaroven reflektuje stav v izemi a zadouci budouci vyuziti ploch.
Lokality v okoli Luzédku a za trati, které jsou intenzivnéji vyuzivané a zastavéné rekreacnimi objekty
jsou vymezeny jako stabilizované plochy rekreace v zahradkatskych osadach RZ.

sadu a poli¢ek je vymezena jako plocha zmén v krajiné K.1a-c¢ smiSena krajinna jina MX.

Pro plochy RZ a MX jsou stanoveny/zrevidovany podminky pro vyuziti ploch.

Pro lokality rekreace v zahradkatskych osadach jsou stanoveny i podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani a prvky regula¢niho planu s ohledem na skute¢nost, ze se jedna o lokality zasazené ve
volné krajin€ majici vliv na krajinny raz. V plochéch je znemoznéno trvalé bydleni.

Je doplnén novy typ plochy vyroby a skladovani VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji véetné
stanoveni podminek pro vyuziti ploch.
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9.G.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Upravuje se zarazeni a oznaCeni vefejn¢ prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatfeni
(VPO) tak, aby byly v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevll ve vykresové ¢asti dokumentace.

Nové jsou vymezeny VPS pro vetejna prostranstvi VP.5, VP.6 a VP.7 pro zabezpeceni dopravni a
technické obsluhy novych rozvojovych lokalit bydleni a pro vefejna prostranstvi VP.8 az VP.11 za
ucelem zabezpec€eni prostupnosti izemi do Lokality Kratiny.

Je zruSeno VPO pro Gzemni systém ekologické stability s ptivodnim oznacenim VUS 1, jelikoz byl
zrusen zamér doplnéni LBK.2 (plocha zmény v krajiné N.7). Nov¢ je vymezeno VPO pro tizemni systém
ekologické stability VU.6 pro realizaci biocentra LBC. Pod rybnikem.

VYMEZENI VE}“(EJNE PRO§PESNYCH STAVEB A VEl?EJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Zakon ¢. 283/2021 (novy stavebni zakon) neumoziuje v uzemnich planech vymezovat predkupni
pravo ve smyslu § 101 zakona ¢. 183/2006 (stary stavebni zakon). Kapitola se tedy rusi.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvé, Ze veiejné prosp&ina stavba rekreace v
lokalit¢ U cihelny ,,PO 1 (Z.6) je v soucasnosti v realizaci a vefejné prospésna stavba vetrejného
prostranstvi — vefejné zelen€ v lokalité Plostiny ,,PV 2 (Z.8) je jiz zrealizovana. VPS, pro které bylo
mozné uplatnit predkupni pravo, vymezené platnym tizemnim planem, tedy neni potfeba prevadét do
VPS pro vyvlastnéni.

9.. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Platny uizemni plan ani zmeéna ¢. 3 nestanovuji Zadna kompenzacni opatieni.

9.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Platny uizemni plan ani zmeéna ¢. 3 nevymezuji uzemni rezervy.

9.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU

Platny uzemni plan ani zména ¢. 3 nevymezuji plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno planovaci smlouvou.

9.L.. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Zmeénou ¢. 3 izemniho planu je stanovena podminka zpracovani uzemni studie US.1 pro zastavitelnou
plochu bydleni individualniho Z.4 v lokalité u Staré Sachty. Podminka se stanovuje s ohledem na malou
uli¢ni $itku a velkou hloubku zastavitelné plochy, zejména za G¢elem provéfeni vnitini obsluhy plochy
dopravni a technickou infrastrukturou. Bude navrzena slepa komunikace s obratistém, ptipadné studie
provéii moznost zaokruhovani dopravni obsluhy lokality do ulice U Staré Sachty pfes stavajici
stabilizované plochy.
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9.M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOV,ANI (0 ,ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Zmeénou ¢. 3 uzemniho planu je respektovana podminka zpracovani regulacniho planu pro zastavitelnou
plochu bydleni individudlniho Z.2 a zastavitelnou plochu vetfejnych prostranstvi vSeobecnych Z.9

v lokalité¢ Zahumenice. Regulacni plan je oznac¢en RP.1 a je prodlouZena lhtita pro nabyti jeho G¢innosti
na 6 let od nabyti G¢innosti tiplného znéni tzemniho planu po zméné €. 3.

Upravuje identifikace rezervy tak, aby byla v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevll ve vykresové ¢asti dokumentace.

Zménou €. 3 uzemniho planu je dale stanovena nova podminka zpracovani regulacniho planu RP.2 pro
zastavitelnou plochu bydleni individualniho Z.23 a zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi
vSeobecnych Z.29 v lokalité u Staré Sachty. Podminka se stanovuje s ohledem na vétSi rozmeéry
zastavitelné plochy, zejména za ucelem provéfeni vnitini obsluhy plochy dopravni a technickou
infrastrukturou, kterou tzemni plan nechtél pfedurovat.

9.N. VYMEZENI DEFINIC POJMU

Je doplnéna kapitola s definici vybranych pojmt, aby se zamezilo spekulativnim vykladim podminek
stanovenych tizemnim planem.

10. VYCET ZALEZITOSTi, NAQMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBS,AZENY V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 3 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JMK.

11. VYHODNO(;ENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PiestoZe z vyhodnoceni uplatiiovani UP vyplynulo pouze ¢asteéné vyuziti zastavitelnych ploch bydleni
(zejména z divodu majetkopravnich poméru a absence dostupné dopravni a technické infrastruktury v
blizkosti navrhovych ploch) je zde pozadavek obce na vymezeni dalSich rozvojovych lokalit bydleni.
Lokality pozadované na provéfeni obci zaroven reflektuji Zzadosti konkrétnich vlastniku
v predmétnych lokalitach realizovat vystavbu bydleni.

»,Nedostatek volnych pozemki pro bytovou vystavbu® je i urbanisticky problém k feSeni vyplyvajici z
Uzemné¢ analytickych podkladt ORP Hodonin ve znéni Uplné aktualizace ¢. 6 z roku 2024.

Na zaklad¢é provéteni vhodnosti pozadavkl jsou vymezeny nové lokality pro rozvoj bydleni U Staré
Sachty, Ceska a Zahradkarska. Pro rozvoj zastavitelnych ploch jsou pfednostné vyuzity pozemky
navazujici na zastavéné tizemi, které jsou prevazné zatazeny do V. tfidy ochrany zemédélského ptidniho
fondu.
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12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE i STANOVENYMI PQZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro lokality rekreace v zahradkarskych osadach jsou stanoveny podrobngjsi podminky prostorového
usporadani a prvky regulacniho planu dle pozadavku zadani s ohledem na skutecnost, ze se jedna o
lokality zasazené ve volné krajiné majici vliv na krajinny réz.

Stanoveny jsou nasledujici prvky regulac¢niho planu:

- tvar stfechy

13. VYHODNOCENi ’Plv{EDPOKLADANYC’H pl"JSLEDK{"J
NAVRHOVANEHO ,RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIiHO FONDU
Pouzita metodika

Vyhodnoceni ptedpoklddanych disledkl na zeméde€lsky piidni fond je provedeno ve smyslu zdkona
¢. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 271/2019 Ministerstva Zivotniho prostiedni, kterou se stanovuji postupy
k zajisténi ochrany zemédé€lského pidniho fondu. Piitazeni jednotlivych tfid ochrany kodim BPEJ
respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb.

Pti vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Kvalita zemé&délské pidy
byla uréena dle podkladu BPEJ poskytnutych z izemné analytickych podkladit ORP Hodonin.

Bonitované ptiidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédé€lského pidniho fondu pti uizemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky. Obec Luzice byla historicky zalozena na ptidach nizsi kvality.
Zastavéné uzemi se nachazi prevazné na padach IV. tfidy ochrany, enklavovité na padach II. tridy
ochrany. VétSina zastavitelnych ploch je vymezena na piidach nizsi bonity IV. tfidy ochrany ZPF.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, predmét
zmeény ¢. 1, udaje o celkovém thrnu zaboru ZPF

Zmeéna ¢. 1 identifikuje jednotlivé pozadavky jako dil¢i zmény. Dil¢i zmény jsou oznaceny pismeny
(ZM) a &islem zna¢icim potadové ¢islo zmény UP (ZM3); &islo za lomitkem oznaduje poradové &islo
dil¢i zmény (napt. ZM/1). Pfedbézné vyhodnoceni dil¢ich zmén je provedeno v nasledujici tabulce
(Tab.1).

Celkovy uhrn zaboru ZPF v ramci zmény €. 3 ¢ini 7,2 ha, pri¢emz 5,32 ha pripada na ptudu nizsi
bonity (IV. tiida ochrany ZPF) a 1,87 ha na pidu I tfidy ochrany ZPF.

Kompletni piehled vSech ploch s dopadem do ZPF je uveden v Tab. 4 kapitoly 13.1.
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Vyhodnoceni jednotlivych dil¢ich zmén

Tab. 1. Prehled navrzenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné s dopadem do ZPF

dil¢i zména popis zmény dopad do ZPF

ZM3/1 vymezeni transformacni plochy T.7 OU ANO
uprava vymezeni lokality Luzak, véetné

ZM3/3 vymezeni transformacni plochy T.8 OU, ANO
zastavitelnych ploch Z.26a-c RU a vefejného
prostranstvi Z.28 PU

ZM3/4 uprava vymezeni zastavitelné plochy Z.20 ANO
vuU

ZM3/8 vymezeni zastavitelné plochy Z.23 BI, v¢etné ANO
vetejného prostranstvi Z.29 PU, stanoveni
podminky regulac¢niho planu

ZM3/9 vymezeni zastavitelnych ploch Z.24a-b BI, ANO
véetné vefejného prostranstvi Z.31 PU

ZM3/10 vymezeni transformacni plochy T.10 BI, ANO
véetné vefejného prostranstvi Z.30 PU

ZM3/11 vymezeni zastavitelné plochy Z.25 BI ANO

ZM3/13a-d zabezpeceni prostupnosti Uzemi — vefejna ANO
prostranstvi Z.32-Z.35 PU

ZM3/15 uprava vymezeni plochy Z.17 DX ANO

ZM3/17 uprava , vymezeni plroch ’ Z.18a-b ANO
vymezeni ploch dle stavu v uzemi

Plochy vymezené na nezemédélské ptidé€ bez dopadu do ZPF: Z.26a-c, T.9, Z.4, Z.27 a Z.30.
Plochy, kde je ¢astecné vyuzita nezemédélska puda: T.7, T.8, T.10, Z2.28, Z.29, Z.31-Z.34 a Z.17.

Zdivodnéni vhodnosti navrZeného feSeni v porovnani s jinymi moZnymi variantami, vyuZiti
ploch, které byly jiZ organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny

Reseni zmény €. 3 nebylo zpracovano variantné, nebot’ navrzené dil¢i zmény vychazeji z konkrétnich
pozadavku vlastnika a z podminek v uzemi. Pro rozvoj zastavitelnych ploch jsou pfednostné vyuzity
pozemky navazujici na zastavéné izemi, které jsou prevazné zatrazeny do IV. tfidy ochrany
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zemédelského ptidniho fondu. S ohledem na tyto podminky se v feSeném tizemi nenabizi jiné feseni,
které by bylo z hlediska ochrany ZPF prokazatelné¢ vhodné;jsi.

Tab. 2. Prehledna tabulka vsech dilcich zmen Fesenych zménou ¢. 3 s dopadem do ZPF, véetné jejich
odivodnéni:

oduvodnéni

ZM3/1 T.7 OU

Zména tizemniho planu reaguje na pozadavek obce na vytvoreni podminek pro umisténi
obcanského vybaveni ur¢eného pro socialni sluzby, zejména domu pro seniory nebo domu s
pecovatelskou sluzbou. Za timto ucelem je vymezena transformacni plocha T.7 OU v
zastavéném uzemi obce na pozemcich p. €. 99 (zastavéna plocha a nadvoii, 738 m?), p. €. 100
(zahrada, 1 258 m?) a p. €. 101 (vinice, 386 m?), vSe v katastralnim uzemi Luzice u Hodonina.
Predmétné pozemky obec v prubéhu potizovani zmeény uzemniho planu nabyla do svého
vlastnictvi. Lokalita se nachdzi v centralni ¢asti obce a vyznacuje se dobrou dostupnosti k
zafizenim vetejného vybaveni, jako je dim zdravi, obchodni zafizeni ¢i zastavky autobusové
dopravy, coz z ni ¢ini vhodné misto pro umisténi zafizeni socialnich sluzeb.

Navrzené doplnéni obcanského vybaveni prispéje k posileni socialni infrastruktury obce a k
zajisténi potieb obyvatel, zejména seniorti a osob vyzadujicich podporu v kazdodennim zivoté.
Vymezeni transformacni plochy T.7 OU je proto odiivodnéno vefejnym zajmem.

Z vyse uvedenych diivodl pfevazuje tento vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Plocha je vymezena na zemédé€lsky t€zko vyuzitelné pidé nizsi bonity (IV. tfida ochrany ZPF),
ktera je v zastavéném uzemi. Cast plochy je vymezena na nezemédélské pade.

Platny UP, vyfez ¢asti feSeného tizemi Zm¢éna €. 3
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ZM3/3 T.8 OU, Z.28 PU, Z.26a—c. RU

Zména tizemniho planu reaguje na pozadavek obce upravit regulaci uzemdi tak, aby bylo mozné
realizovat zamgér feSeny projektovou dokumentaci ,,Komunikace, sadové ipravy a pumptrack v
rekreacni oblasti Luzak®.

Za timto ucCelem je vymezena transformacni plocha T.8 OU uréena pro vystavbu restaurace a
navrhova plocha Z.28 PU pro realizaci parkovisté, které zajisti odpovidajici kapacitu pro
navstévniky aredlu a omezi zatéZovani okolnich komunikaci parkujicimi vozidly.

Soucasti zmény je rovnéz revize stavajicich ploch provedena v ramci pfevodu uzemniho planu
do jednotného standardu uzemné¢ planovaci dokumentace. Plochy piivodné vedené jako trvalé
travni porosty a ucelové komunikace byly podle skuteéného stavu v tizemi nové zafazeny mezi
plochy vetejnych prostranstvi a plochy rekreace vSeobecné, a to ¢astené jako stabilizované
plochy a castecné jako zastavitelné plochy Z.26a—c.

Rekreacéni areal Luzak predstavuje dlouhodobé vyuzivanou a vyhledavanou lokalitu s
vyznamnym rekreacnim zazemim pro obyvatele obce i jeji navstévniky. Navrzené Gpravy
umozni dalsi zkvalitnéni a rozvoj tohoto aredlu, coz je z hlediska podpory rekreace a
obcanského vybaveni obce povazovano za opatfeni ve vefejném z4jmu.

Z vyse uvedenych duvodi pfevazuje tento vetejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Plochy s dopadem do ZPF jsou vymezeny na zemé&d€lsky tézko vyuzitelné ptidé nizsi bonity
(IV. ttida ochrany ZPF), zabor ZPF je zde minimalni. Cast ploch je vymezena na nezemédélské
pude.

Platny UP Zmeéna €. 3




ZM3/4 720 VU

Zmeéna uzemniho planu fesi pozadavek obce na ipravu rozsahu zastavitelné plochy Z.20 VU
vymezené v platném uzemnim planu. Plocha je zmensena o pozemky v soukromém vlastnictvi,
konkrétné o ¢ast pozemku p. €. 1568/1 (orna ptida, 1 083 m?) a dale o pozemky p. €. 1566/4
(orna pida, 565 m?), 1566/1 (orna ptida, 648 m?) a 1568/7 (orna ptda, 70 m?), vse v
katastralnim uzemi LuZice u Hodonina.

Tyto pozemky jsou nové zatazeny do navazujici stabilizované plochy SU — smiSené obytné
vSeobecné, ¢imz je zajisténa navaznost na okolni obytné tizemi a soucasny zptisob vyuzivani.
Soucasné byla v ramci revize ploch provadéné pti prevodu tizemniho planu do jednotného
standardu tizemné planovaci dokumentace provedena korekce jihovychodni hranice
zastavitelné plochy Z.20 VU. Do plochy jsou nové zahrnuty ¢asti pozemkd, které byly v
platném tizemnim planu chybné vedeny jako stabilizované plochy VU, ptestoze podle
skutecného stavu v izemi dosud nebyly zastavény. Funk¢ni vyuziti téchto pozemki zlistava
beze zmény, tedy vyroba vSeobecnd, upravuje se vsak jejich zatrazeni ze stabilizovaného stavu
na stav navrhovy.

Plocha je vymezena na zemédé€lsky tézko vyuZitelné pidé nizsi bonity (IV. tfida ochrany ZPF),
ktera je v zastavéném tizemi.

Platny UP Zmeéna €. 3
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ZM3/8 7..23 BI, vcetné verejného prostranstvi Z.29 PU

Zména tizemniho planu reaguje na pozadavek obce provéfit moznost vymezeni novych
rozvojovych ploch pro vystavbu rodinnych domt v lokalité¢ U Staré Sachty.

Posuzované tizemi zahrnuje pozemky p. ¢. 1687/1 (orna ptida, 1 083 m?), 1697/1 (orna pida,
490 m?), 1697/2 (orna puida, 351 m?) a 1697/3 (orna pida, 343 m?), vSe v katastralnim izemi
Luzice u Hodonina. Na téchto pozemcich bylo v rozporu s platnym tizemnim planem ziizeno
zazemi (stavebni dvlr) spolecnosti GALUR, s r.o.. Platny izemni plan zde vymezuje plochy
smiSené¢ho nezastavéného tizemi — drobna drzba (SND), nové odpovidajici plocham MX.
Prestoze vlastnik navrhoval zohlednit stavajici vyuziti a vymezit plochu vyrobniho charakteru
umoznujici dodatec¢nou legalizaci soucasného stavu, obec pozadovala provétit zménu vyuziti
uzemi smérem k obytné funkei.

V lokalité jiz platny tzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.4 BI pro individualni
bydleni a izemi bezprostfedné navazuje na zahrady stabilizovanych ploch SU — smiSené obytné
vSeobecné v ulici Velkomoravska. S ohledem na existujici a navrhovanou obytnou zastavbu
neni vhodné v této ¢asti obce stabilizovat vyuziti vyrobniho charakteru, které by mohlo
negativné ovliviiovat kvalitu bydleni zvySenym hlukem, prasnosti nebo vibracemi.

Provétrenim bylo dale zjisténo, ze lokalita vhodn¢ doplituje zastavéné tizemi obce do
kompaktniho tvaru, navazuje na stabilizované plochy smisené obytné i individualniho bydleni a
nachazi se v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Vymezeni ploch pro bydleni proto
nepiedstavuje naruSeni hodnot uzemi.

Na zaklad¢ vysledki provéfeni se vyhovuje pozadavku obce a vymezuje se zastavitelna plocha
7.23 BI pro individualni bydleni a souvisejici plocha vefejného prostranstvi Z.29 PU, uréena k
zajisténi dopravni a technické obsluhy uzemi v odpovidajicich parametrech (Sitka 8 m).

Pro plochu Z.23 je soucasné stanovena podminka zpracovani regula¢niho planu, jehoz tikolem
bude koncepcné fesit vnitini dopravni a technickou infrastrukturu, pieparcelaci tizemi, vhodné
oddéleni obytné zastavby od sousedniho vyrobniho aredlu a stanoveni podrobnéjsich podminek
prostorové regulace a ochrany krajinného razu.

Zména uptednostiuje zemedélskou puidu v ploSe navazujici na zastavéné uzemi a nenarusuje
organizaci zemédélského ptidniho fondu a sit’ ucelovych komunikaci, coz je v souladu s §4
odst. 1 bodem b) a d) zdkona o ochrané¢ ZPF.

Plocha je vymezena v lokalité¢ zahumenkt s charakterem drobné drzby, ktera z hlediska ochrany
zemédelského puidniho fondu nevykazuje potencial pro efektivni zemeédélské obhospodatrovani.
Pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany predev§im pro samozasobitelské hospodateni. V
pripade¢ realizace rodinnych domt bude tento zpiisob vyuziti zachovan formou soukromych
zahrad, které budou i nadale plnit produkéni i krajinotvornou funkei.

Plocha je vymezena na piidé nizsi bonity (IV. tfida ochrany ZPF).

Platny UP Zména ¢. 3
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ZM3/9 Z.24a-b BI, véetné veiejného prostranstvi Z.31 PU

Zména tizemniho planu fesi pozadavek obce na provéeni moznosti vymezeni novych
rozvojovych ploch pro vystavbu rodinnych domt, pti¢emz tento pozadavek vychazi také z
podnéti vlastnikd dotcenych pozemkd.

Plocha v prodlouzeni ulice Ceska je v soudasnosti vyuzivana prevazné k rekreaénim uéeltim v
ramci zahradkarskych osad a na pozemcich se jiz nachazi n€kolik drobnych staveb.
Provétenim bylo zjisténo, Ze lokalita vhodné dopliiuje zastavéné izemi obce do kompaktniho
urbanistického tvaru, navazuje na stabilizované plochy SU — smiSené obytné v§eobecné a
nachazi se v dosahu stavajici dopravni i technické infrastruktury. Vymezeni ploch pro bydleni
proto neptedstavuje zasah do hodnot uzemi ani nenarusuje jeho urbanistickou strukturu.

Na zakladé vysledkt provéreni se pozadavku obce vyhovuje a v lokalité se vymezuji
zastavitelné plochy Z.24a a Z.24b pro individudlni bydleni. Soucasné je vymezena plocha
vetejného prostranstvi Z.30 PU, urcena k zajisténi dopravni a technické obsluhy uzemi v
odpovidajicich parametrech (Sitka 8 m), ktera bude slouzit oboustrann¢ pro ob¢ navrhované
plochy bydleni.

Zména upfednostituje zemédelskou plidu v ploSe navazujici na zastavéné izemi a nenaruSuje
organizaci zemédé€lského plidniho fondu a sit’ ucelovych komunikaci, coz je v souladu s §4
odst. 1 bodem b) a d) zdkona o ochran¢ ZPF.

Plochy jsou vymezeny v lokalité s charakterem drobné drzby, ktera z hlediska ochrany
zemédelského ptdniho fondu nevykazuje potencial pro efektivni zemeédélské obhospodatovani.
Pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany predev§im pro samozasobitelské hospodatreni. V
pripade¢ realizace rodinnych domu bude tento zptisob vyuziti zachovan formou soukromych
zahrad, které budou i nadale plnit produkéni 1 krajinotvornou funkei.

Plochy jsou vymezeny prevazné na pideé nizsi bonity (IV. tiida ochrany ZPF) a Castecné na II.
tfidé ochrany ZPF.

Platny UP ) Zmeéna €. 3

50




ZM3/10 T.10 BIL, vcetné vefejného prostranstvi Z.30 PU

Zména tizemniho planu fesi poZadavek obce na provéfeni moznosti vymezeni nové rozvojové
plochy pro vystavbu rodinnych dom, pfi¢emz pozadavek vychazi také z podnétd vlastnikl
dot¢enych pozemkii.

Plocha v ulici Zahradkaiska je v soucasnosti vyuzivana pievazné k rekrea¢nim uceliim v ramci
zahradkaiskych osad a na pozemcich se jiz nachazi n¢kolik drobnych staveb.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi obce (viz dil¢i zmé€na ZM3/Xe), navazuje na
stabilizované plochy BI — bydleni individudlni a ¢astecné také na plochy SU — smiSené obytné
vieobecné. Uzemi je zaroveti dobie dostupné z hlediska dopravni a technické infrastruktury. Od
rekreacniho arealu Luzak je oddéleno pasmem ploch rekreace v zahradkaiskych osadach, coz
omezuje mozné vzajemné konflikty mezi rekreacnim a obytnym vyuzitim.

Provétenim bylo potvrzeno, Ze navrhovana zména nenarusi hodnoty tizemi ani jeho
urbanistickou strukturu. Na zéklad¢ vysledki provéfeni se proto pozadavku obce vyhovuje a v
lokalité se vymezuje transformacni plocha T.10 BI pro individualni bydleni. Soucasné je
vymezena plocha vefejného prostranstvi Z.30 PU, ur¢ena k zajisténi dopravni a technické
obsluhy Gizemi v odpovidajicich parametrech (Sitka 8 m).

Plocha je vymezena na pid€ niz8i bonity (IV. tfida ochrany ZPF) na stavajicich oplocenych
zahradach, které nemaji potencial byt efektivné zeméd€lsky vyuzivany, ale slouzi spis

k samozasobitelskému hospodaieni. V ptipadé realizace rodinnych domi bude tento zptisob
vyuziti zachovan formou soukromych zahrad, které budou i nadéle plnit produkéni i
krajinotvornou funkci.

Platny UP 7 Zmeéna €. 3
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ZM3/11 7.25 BI

Zména reaguje na pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery zamysli na svém pozemku
realizovat vystavbu v souladu s podminkami vyuziti ploch bydleni individualniho.

Resena lokalita navazuje na zastavéné uzemi obce i na stabilizované plochy individualniho
bydleni a nachazi se v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Vymezenim novych ploch
bydleni nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Na zaklad¢ provedeného provéieni je pozadavku vlastnika vyhoveéno a v lokalité se vymezuje
zastavitelna plocha Z.25 BI uréena pro individualni bydleni. Soucasné je v ramci dil¢i zmény
ZM3/13a—d vymezeno vefejné prostranstvi Z.34 PU zajiStujici dopravni a technickou obsluhu
uzemi v odpovidajicich parametrech (Sitka 8 m).

Pro tuto chvili je vhodné povazovat tento zamér za posledni etapu rozvoje individualniho
bydleni v dané lokalité. Pfipadny dalsi rozvoj smérem do lokality Kratiny je nutné fesit
koncepcné a v §irsich uzemnich souvislostech s ohledem na lokalitu jako celek.

Zména upfednostituje zemédeélskou plidu v ploSe navazujici na zastavéné izemi a nenaruSuje
organizaci zemé&d€lského pidniho fondu a sit’ ucelovych komunikaci, coz je v souladu s §4
odst. 1 bodem b) a d) zdkona o ochran¢ ZPF.

Plocha je vymezena v lokalité s charakterem drobné drzby na oplocené zahradg, ktera z
hlediska ochrany zemédélského padniho fondu nevykazuje potencial pro efektivni zemédélské
obhospodafovani. V piipad€ realizace rodinného domu bude tento zptsob vyuZiti zachovan.

Plocha je vymezena na pidé nizsi bonity (IV. tfida ochrany ZPF).

Platny UP Zména ¢. 3
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ZM3/13a-d 7.32-7.35 PU

Zména uzemniho planu fesi problematiku identifikovanou v rdmci provérovani vymezeni
lokality Kratiny a posouzeni pozadavki uplatnénych v jejim okrajovém izemi.

Lokalita Kratiny pfedstavuje z hlediska dlouhodobého rozvojového potencidlu jedinou
kapacitni rozvojovou rezervu obce. Rozvoj zastavéného izemi je v ostatnich smérech
vyznamn¢ limitovan dopravni infrastrukturou, zejména dalnici a Zelezni¢ni trati. Pfestoze se v
soucasné dob¢ neptredpoklada intenzivni urbanizace této lokality, noveé stanovené podminky
vyuziti smétuji k ptirodé bliz§imu charakteru izemi a pfipoustéji pouze umisténi drobnych
staveb. Soucasné je nezbytné zachovat dostatecnou prostupnost uzemi, ktera je z hlediska
budouciho rozvojového potencialu lokality a moznosti jeji ptipadné nekonfliktni transformace
klicova.

Z uvedenych divodl jsou zménou uzemniho planu po obvodu lokality Kratiny vymezeny Ctyfi
navrhové plochy vefejnych prostranstvi Z.32, 7.33, Z.34 a Z.35. V ramci téchto ploch dochazi
k minimalnimu zaboru pld nizsi bonity IV. tfidy ochrany ZPF, ktera je prakticky nevyuzitelna
pro zemédelské ucely.

ZM3/14 K.1a-¢c MX

Vymezeni ploch K.1a—K.1c vychazi z pfevodu izemniho planu do jednotného standardu
uzemn¢ planovaci dokumentace a soucasné z pozadavkl vyplyvajicich ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu. Cilem zmény je zpiesnit funkéni vymezeni lokalit podle jejich skute¢ného
charakteru a zpiisobu vyuzivani. Lokalita Kratiny byla jiz v platném izemnim planu vymezena
jako plocha zmeény v krajin€ ur€ena pro zeméd¢lské — zahradkarské vyuziti. Zmeénou ¢. 3 je
nov¢ zafazena do ploch smisenych krajinnych jinych (MX), coz Iépe odpovida jejimu piirode
blizkému charakteru s pfevahou drobnych vinic, sadi, policek a extenzivneé obhospodatovanych
pozemki. Soucasné jsou stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspotradani, jejichz
cilem je zachovat stavajici krajinny raz lokality a zamezit rozvoji intenzivni zastavby
trvalejsiho charakteru.

Navrzené feSeni nepiedstavuje novy zabor zemédelského pidniho fondu ani zménu
dosavadniho zptisobu hospodateni. Vymezeni ploch pouze reflektuje skutecny stav a upravuje
jejich funkéni zatazeni v souladu s jednotnym standardem tzemné planovaci dokumentace.
Nadale se predpoklada zachovani stavajiciho zpisobu zemédélského vyuzivani pozemki,
nedochazi proto ke snizeni produkéni funkce zemédélského ptidniho fondu ani k jeho
faktickému odnéti.
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ZM3/15 7.17 DX, K.6 MU

Pti revizi ploch provadéné v souvislosti s pfevodem uzemniho planu do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace bylo zjisténo, Ze navrhova plocha tcelové komunikace Z.17
vedena podél Zelezni¢ni traté v severozapadni ¢asti izemi je vymezena pievazné koncepcné, a
to jako rovny a prostorové naddimenzovany koridor, ktery dostatecné nereflektuje skute¢ny
stav v izemi. Soucasné byly mezi touto plochou a Zelezni¢ni trati vymezeny stabilizované
plochy krajinné zelené, které se v feSeném tizemi fakticky nenachazeji.

Plocha zmény v krajiné N.6 byla plivodn¢ vymezena jako liniovy prvek, coz neni v souladu s
metodikou jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Na zaklad¢ dohody s obci bylo proto upraveno vymezeni ploch Z.17 (DX) a K.6 (MU) tak, aby
odpovidalo skute¢nému stavu a potebam v tizemi a soucasné bylo v souladu s pozadavky
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

V ramci nové vymezené plochy Z.17 dochéazi pouze k minimalnimu zaboru pid II. a IV. t¥idy
ochrany ZPF. Dotéené pozemky maji vzhledem ke své poloze a charakteru jen omezeny
potencial pro efektivni zemeédélské vyuziti. Plocha K.6 je vymezena z¢asti na plose plivodné
navrzené Z.17 a z&asti na pozemcich, které jsou v platném tizemnim pldnu vymezeny jako
plocha pro liniovou zelen. Zména tak neptedstavuje zabor novych zemédélsky vyuzitelnych
ploch v plném rozsahu, ale z pfevazné ¢asti upravuje jiz dfive vymezené funkéni vyuziti Gzemi.
Zménou neni narusena organizace zemédelského plidniho fondu ani stavajici sit’ ucelovych
komunikaci, coz je v souladu s §4 odst. 1 bodem d) zakona o ZPF.

Vzhledem k vyse uvedenému je zabor ZPF opodstatnény.
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ZM3/16 K.5a-d MU

V ramci revize ploch provadéné pti pfevodu izemniho planu do jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace bylo zjiSténo, ze jihovychodné od zastavéného tizemi byla nove
vybudovéna ucelova komunikace vedend podél Zeleznicni traté. Zménou izemniho planu byla
tato komunikace vymezena v souladu se skutecnym stavem v tizemi.

Soucasné byla v ramci revize uzemniho systému ekologické stability piehodnocena trasa
navrhového lokalniho biokoridoru LBK.4, vedeného podél této ticelové komunikace a
zeleznicni traté. Bylo vyhodnoceno, Ze jeho ptivodné navrzené parametry jsou nadbytecné.
Vzhledem k tomu, Ze navrZeny biokoridor, a tedy i plochy zmén v krajin€ K.5a—d (MU)
urcéené pro jeho realizaci, zasahuji do stivajicich vinic a sadd, byly jeho parametry
optimalizovany pfi zachovani pozadované funkcnosti.

Nejedna se tedy o novy zabor ZPF.

ZM3/17 Z.18a-b DX, a K.8a-b MU

V ramci revize ploch provadéné pti pfevodu izemniho planu do jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace bylo zjisténo, Ze navrzena trasa icelové komunikace zcela nenavazuje
na stavajici prichod ve vétrolamu pod elektrickym vedenim podél hranice katastralnich tizemi
Luzice a Mikul¢ice. Tento prichod je vhodné pro vedeni komunikace vyuzit, proto byla trasa
ucelové komunikace véetné navazujicich ploch smisenych krajinnych vSeobecnych a
lokalniho biokoridoru LBK.3 mirn¢ upravena.

V ramci revize uzemniho systému ekologické stability bylo dale vyhodnoceno, Ze navrhovy
lokéalni biokoridor LBK.2 vymezeny podél hranice katastralniho uizemi jihovychodnim
smérem (plocha K.7 MU, pivodné N.7 SNK) neni v uzemi opodstatnény. Timto smérem
nema potiebné navaznosti, nebot’ je preruSen silnici I/55 (zamérem dalnice D55), vyrobni
z6nou a zastavénym uzemim. Z uvedeného divodu se plocha K.7 MU i navrhovy biokoridor
LBK.2 rusi.

Naopak jako vhodné a funkéni bylo vyhodnoceno propojeni vedené stavajicim vétrolamem
podél hranice katastralniho izemi severozapadnim smérem. Vétrolam byl proto vymezen jako
stabilizovana plocha smi$ena krajinna vieobecna MU a zaroveti jako existujici prvek USES —
lokalni biokoridor LBK.2.

V ramci ploch dopravni infrastruktury s dopadem do ZPF dochazi k minimalnimu zaboru ptd
II. tfidy ochrany ZPF, ktera je prakticky nevyuzitelnd pro zeméd¢€lské ucely.

Zménou neni narusena organizace zemedélského ptidniho fondu ani stavajici sit’ ucelovych
komunikaci, coz je v souladu s §4 odst. 1 bodem d) zakona o ZPF.

Vzhledem k vyse uvedenému je zabor ZPF opodstatnény.

Plochy K.8a a K.8b navazuji na feSeni obsazené v platném tizemnim planu, ve kterém byly
vymezeny v téméf totozné poloze, avSak ve vétsim rozsahu. Zménou uzemniho planu dochazi
k jejich zptesnéni a zuZeni tak, aby lépe odpovidaly skutecnému stavu a potfebam v izemi pti
zachovanti jejich zamyslené funkce. Navrzené feSeni proto neptedstavuje novy koncepcni
zasah do zemédélského piidniho fondu, ale optimalizaci jiz dfive schvaleného feseni.
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Udaje o areslech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby
Zmeénou €. 3 nejsou dotceny.
Usporadani zemédélského piudniho fondu a pozemkové upravy

Komplexni pozemkové Gipravy nejsou zpracovany. Uspotradani zemedélského ptidniho fondu neni
zménou €. 3 naruseno.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability
Zmeénou €. 3 je upraven lokalni biokoridor LBK.2, LBK.3 a LBK 4.
Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

Navrhovana zména ¢. 3 nesnizuje pfistup do krajiny nebo jinym zptisobem neomezuje prostupnost
uzemi. Navrhované feSeni zmény €. 3 vymezuje zastavitelné plochy Z.17, Z.18a a Z.18b dopravy jiné
— ucelové komunikace. Prostupnost v tizemi a obsluha navazujicich ploch je zajisténa.

Investice do pidy

V feseném uzemi neni realizovano odvodnéni (meliorace zemédélské pudy).
Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zménou €. 3 neni navrzeno.

Diisledky navrhovaného feSeni na uspoiradani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Zménou €. 3 neni ménéna organizace a usporadani zemédélské pldy, neni narusena krajina nebo jeji
funkece.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérii a stavajicich meliora¢nich zatizeni v izemi

Resenim zmény ¢. 3 izemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych poméri. V ptipadé navyseni zastavitelnych ploch je nutno fesit zejména odvod
destovych vod (preference zasakovani), a to dle platnych piedpist.

Kvalita zemédélské piidy dle BPEJ a ttid ochrany

Je uvedena v priloZzené tabulkové ¢asti — na konci kapitoly. Zatazeni BPEJ do tiid ochrany odpovida
vyhl. 48/2011 Sb. v platném znéni. Zménou €. 3 je vymezenim zastavitelnych ploch dotcena
zemédelska puda II., a IV. tfidy ochrany.

Etapizace vystavby

Etapizace zménou €. 3 neni stanovena.
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13.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Zmeénou €. 3 jsou dotéeny plochy PUPFL. Jedna se o plochu Z.26a (RU), kter4 je vymezena na

PUPFL, konkrétné na lesnim typu 1S1 — svézi doubrava. Plocha mé vyméru 0,0471 ha.

Plocha Z.26¢ je vymezena pfedevsim pro realizaci zelené s doplitkovou a ochrannou funkci, ktera
bude slouzit k vytvoteni bezpec¢nostniho odstupu od navazujicich venkovnich oplocenych htist’ a
vhodného zaclenéni sportovniho vyuziti do okolniho tzemi. V plose se neptedpoklada umisténi

staveb.

Ochranné pasmo lesa zasahuje do zastavitelnych ploch: Z.10 (BI), Z.18 (DX), Z.28 (PU)
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Tab. 3. Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit:
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LuZice Plocha nad ramec
T.7 ou 0,2336 0,1644 0,1644 | 0,0692 ne , o
u Hodonina | platného UP.
LuZi Ploch 3
1.8 ou | 0,0816 0,0429 0,0429 | 0,0387 | ne uzice ocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
ou 0,3152 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2073 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2073 | 0,1079
LuZice Plocha nad ramec
5 R 1 1 . . g
gt u 0,1058 - 0,1058 ne u Hodonina | platného UP.
LuZice Plocha nad rdamec
g RU | 0,0417 - 0,0417 ne u Hodonina | platného UP.
LuSice Plocha nad ramec
Z.26¢ RU 0,0471 B 0,0471 ne , platného UP. Zabor
u Hodonina
PUPFL.
RU 0,1946 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1946
2.20 VU 0,1915 0,1915 01915 ne Lu2|ce, Rozsifeni zastavitelné
e u Hodonina | plochy.
1.9 VU 01196 01196 ne LuZice Plocha nad ramec
: ’ - ’ u Hodonina | platného UP.
RU 0,3111 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1915 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1915 | 0,1196
74 BI 0,1313 ) 0,1313 ne Lu2|ce, Rozsiteni zastavitelné
u Hodonina | plochy.
LuZice Plocha nad ramec
. B 1 1 1 1 1 1 P , B
z.23 ! 805 805 18051 ne u Hodonina | platného UP.
LU -
z2.24a Bl | 1,7666 0,6844 1,0823 1,7666 ne uzice | Plocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
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Luzi Ploch 4
2.24b Bl | 1,0430 0,4738 0,5692 1,0430 ne uzice ocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
T.10 Bl | 0,7528 0,7374 0,7374 | 0,0154 | ne Luzice | Plocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
LuZice Plocha nad ramec
2.25 Bl | 01313 0,1313 0,1313 ne 4 Hodonina | platného OP.
BI 5,6301 | 0,0000 | 1,1582 | 0,0000 | 4,3253 | 0,0000 | 0,0000 | 5,4834 | 0,1467
2.28 PU | 0,1372 0,1160 0,1160 | 0,0212 | ne Luzice | Plocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
2.29 PU | 0,2576 0,0487 0,0487 | 0,2089 | ne Luzice | Rozsieni zastavitelné
u Hodonina | plochy.
230 PU 01133 01133 ne LuZice Plocha nad ramec
. ’ - ’ u Hodonina | platného UP.
231 PU | 0,3077 0,0582 0,0814 0,1396 | 0,1682 | ne Luzice | Plocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
2.32 PU | 0,0328 0,0057 0,0057 | 0,0271 | ne Luzice | Plocha nad rdmec
u Hodonina | platného UP.
Luzi Ploch 4
2.33 PU | 0,0536 0,0079 0,0079 | 0,0457 | ne uzice ocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
2.34 PU | 0,0581 0,0131 0,0131 | 0,0450 | ne Luzice | Plocha nad ramec
u Hodonina | platného UP.
2.35 PU | 0,0404 0,0404 0,0404 ne Luzice | Plocha nad rdmec
u Hodonina | platného UP.
PU 1,0007 | 0,0000 | 0,0582 | 0,0000 | 0,3132 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3714 | 0,6294
727 DS 0,0650 ) 0,0650 ne Lu2|ce, PIoch? naq ramec
u Hodonina | platného UP.
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DS 0,0650 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0650
217 DX | 0,6377 0,1765 0,2867 04632 | 0,1745 | ne Luzice | Uprava plochy z
u Hodonina | platného UP.
z.18a DX | 0,2458 0,2458 0,2458 ano Luzice | Uprava plochy z
u Hodonina | platného UP.
LuZzi ] loch
z18b | DX | 02330 0,2330 0,2330 ne uzice | Uprava plochy z
u Hodonina | platného UP.
DX 1,1165 | 0,0000 | 0,6553 | 0,0000 | 0,2867 | 0,0000 0,0000 0,9420 | 0,1745
Celkova suma
zastavitelnych
2 1,8717 24 7,1 1,4377
el e e 8,633 0,0000 | 1,8 0,0000 | 5,3240 | 0,0000 0,0000 ,1956 ,43
platného UP

Pozn.: U ploch Z.20, Z.4 a Z.29 je v tabulkové &asti uvedena vyméra, o kterou byla plocha rozifena nad ramec platného UP.
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14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI
Bude doplnéno po projednani.
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